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ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS.

Es en la metodología donde se encuentra la sustentación de la necesidad de trabajar a

partir de fichas. Además de una primera parte, en donde se presentan las fichas de los

edificios levantados, el presente anexo contiene una tabla con una síntesis de los datos

más representativos de las mismas. Esta tabla es la que permite una sistematización

previa de la información obtenida.

El número de fichas elaboradas, diez en total, terminó siendo suficiente en la medida que

permitieron el levantamiento de noventa y cuatro teatinas. Significó igualmente la posibi-

lidad de un acercamiento directo a otras treinta y cuatro que, ubicadas en dichos edifi-

cios, no pudieron ser finalmente insertadas en las fichas debido a la inaccesibilidad de

los ambientes que las contenían.

En la elección de los edificios primó el criterio fundamental de buscar cierta diversidad en

cuanto a sus características, principalmente en los aspectos de: antigüedad, carácter

(vivienda, religioso, académico) y representatividad (casa solariega, vivienda multifamiliar,

universidad). Evidentemente el edificio tenía que estar dentro o en el perímetro de la

zona de estudio. El aspecto de la accesibilidad a los inmuebles y a sus respectivos te-

chos, tema ya tratado en las limitaciones y alcances del estudio, jugó un papel importante

en la posibilidad de escoger las alternativas.

En cuanto al orden de presentación de las fichas, éstas se encuentran dispuestas en

función exclusiva de la fecha en que fueron levantadas (entre mayo de 2003 y marzo de

2004). Es preciso mencionar igualmente que hubo más de un edificio que, habiéndolo

levantado con fines de elaborar una ficha, no se tomó finalmente en cuenta para la pre-

sentación final. Los criterios de elección son los expuestos en el párrafo anterior.

Si bien a priori no se descartó la posibilidad de elaborar una ficha de algún edificio con

teatinas que no existiera en ese momento, esto en función del eventual acceso a infor-

mación fiable (descripciones, plano, esquemas o fotografías) que permitiera caracterizarla,

esta situación finalmente no se dio.

La sistematización de la información de las fichas es procesada y presentada en el título

'Caracterización Formal del Elemento y su Entorno', en la parte del Análisis. Ellas tam-
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bién terminan siendo la fuente de información definitiva para la elección de la 'habitación

modelo' y de la 'teatina modelo', ambas presentadas en el capítulo de la 'Evaluación

Energética'.

La ficha procura no sólo identificar las características formales de la teatina, sino también

presentarla en relación a la habitación y a la vivienda que la contiene. De esta forma se

busca encontrar, en la medida que la hubiese, una estrategia de funcionamiento que

vaya más allá del elemento en sí, y una tipología en función de las características de la

propia edificación.

Las dos primeras páginas de cada ficha están dedicadas exclusivamente al edificio. Se

presentan los datos generales (dirección, propietario y año de construcción), una reseña

histórica y se describen las características del entorno natural y construido. A continua-

ción se describe la configuración espacial y las características constructivas y de acaba-

dos del edificio. Las fotografías y los planos de ubicación y distribución del edificio com-

plementan la información presentada.

En una segunda parte de la ficha, se asocia cada una de las habitaciones con sus teatinas

respectivas. En primer lugar se describe la habitación en función de su uso y de su

estado de conservación. Luego se la describe en cuanto a su forma y ubicación con

respecto al edificio. Finalmente se describen sus materiales, sus acabados, las abertu-

ras (vanos) que tiene y el mobiliario que presenta. Se presentan igualmente fotografías y

planos a escala de la habitación.

Finalmente se pasa a presentar la teatina en función de sus particularidades y de su

estado de conservación. Luego se la describe en cuanto a su forma, su orientación y su

ubicación en relación a la habitación. Por último se identifican sus materiales, acabados,

los cerramientos y los dispositivos de control que aún mantienen. Además de las fotos

exteriores e interiores, se añade un esquema acotado y detallado a escala.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa de las 13 Monedas.
Dirección: Jirón Ancash 536, Barrios Altos.
Propietario: Beneficencia de Lima.
Año de construcción: Mediados del siglo XVIII, probablemente en 1787.

Ubicación.

Reseña histórica:
Este edificio se construyó para uso de vivienda
unifamiliar. En sus inicios perteneció a la familia
López-Flores, Conde de Puente Pelayo y luego a
los marqueses de Casa Doria. Lo adquiró un ciu-
dadano polaco a mediados del siglo XX, quien la
restauró parcialmente. Luego se acondicionó y se
ubicó un famoso restaurante (que tomó el nombre
de la propia casona). En la actualidad, y desde hace
algunos años, es la sede del IMCA (Instituto de Ma-
temáticas y Ciencias Afines), que forma parte de la
Universidad Nacional de Ingeniería.

El estado de conservación del edificio, en general,
es bueno, aunque presenta problemas estructura-
les puntuales en algunos sectores de los techos,
principalmente por el mal estado de las vigas en
los voladizos de los corredores.

El entorno:
El edificio, que está situado relativamente cerca al
río Rímac, contó con un entorno original sin volú-
menes que pudieran interferir con la luz o el viento.
Estuvo rodeado por el antiguo convento de San
Francisco, el hospicio Ruiz Dávila, la propia plaza
Bolívar (antiguamente llamada de la Independen-
cia o del Mercado) y otros edificios de vivienda de
proporciones similares.

En la actualidad existe, a menos de 40 metros, un
edificio de más de 10 plantas al norte de la vivien-
da y otro de similar altura al oeste, ambos sobre la
avenida Abancay. Hacia el este se ubican igual-
mente un par de edificios de más de 7 plantas. Las
viviendas circundantes inmediatas mantienen la
altura original del sector, es decir, de una planta.

Disposición y forma de los espacios:
La vivienda, con acabados de estilo rococó, es de
un piso, con altillos en la zona frontal (fachada) y
en la zona posterior (de servicio). Presenta un es-

Detalle de ubicación.

Vista exterior. Fachada.
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U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 01
Fecha de levantamiento:

Mayo - Junio, 2003.
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Vista del segundo patio.

Vista del patio principal desde el zaguán.

0 5 10 m.

N

quema típico virreinal con un patio, un traspatio
(ambos unidos por un pasillo), zaguán, habitacio-
nes principales y zona de servicio, ocupando un
área de terreno de aproximadamente 700 m2.

Cuenta con un portón y ventanas en la fachada,
tanto a nivel de la primera planta como del altillo.
Prácticamente todas las habitaciones (incluyendo
la que contiene la teatina) cuentan con aberturas,
sea puertas y/o ventanas, hacia alguno de los dos
patios interiores o hacia la propia calle. Casi todas
las ventanas cuentan con rejas de hierro forjado
pintados de color blanco.

Materiales, colores y texturas:
Bajo un sistema estructural de muros portantes, la
vivienda tiene cimientos de cal y piedra,
sobrecimientos y columnas de cal y ladrillo, muros
de adobe y cubiertas de madera con una cobertu-
ra de barro. Los muros están recubiertos con yeso
en ambos paramentos.

Aquellos muros que dan al exterior están actual-
mente pintados de color rosado oscuro. Las habi-
taciones interiores lucen colores de tonos claros, y
tanto techos como pavimentos son de madera vis-
ta de color natural oscuro. La cubierta permite ver
el sistema de vigas, viguetas y tablas, muchas de
ellas con decorados tallados. Los pavimentos de
los patios son de piedra (canto rodado).

La habitación

Primera Planta

Ficha 01 / Página 2 de 4
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Vista interior de la habitación.

Vista de la
puerta y de la

ventana alta
desde el patio

secundario.

LA HABITACIÓN.

El espacio en el que se ubica la teatina aparenta
haber sido la cámara (dormitorio) principal de la
vivienda. En la actualidad se encuentra en buen
estado y es utilizado como aula de clases.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Se encuentra en la zona delimitada por los dos patios,
con un acceso directo al segundo de ellos y comunica-
da a los cuatro ambientes que la rodean. De forma
rectangular, las paredes opuestas son paralelas, aun-
que los ángulos que forman no son rectos.

Materiales, colores y texturas:
Los muros altos de adobe soportan una cubierta con
vigas, viguetas y listones de madera con innume-
rables molduras talladas. Las paredes están en la
actualidad enlucidas y pintadas de color blanco. El
pavimento es de tablas de madera color oscuro, al
igual que los marcos y hojas de puertas y ventanas.

Aberturas y mobiliario:
La habitación está comunicada con cada uno de
los cuatro ambientes adyacentes, aunque actual-
mente se usa únicamente la puerta que da al patio,
sobre la que se ubica una ventana alta. Esta, junto
con la teatina, son las que proveen de iluminación
al ambiente. El mobiliario responde al uso actual:
carpetas, mesa del profesor, pizarra, etc.

0 5 m.

N
1

Teatina
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LA TEATINA.

Esta teatina se encuentra en regular estado de con-
servación y tiene un área deteriorada sin el recubri-
miento de barro, originando el mal estado de la ma-
dera que quedó expuesta. Llama la atención los cris-
tales colocados en la parte frontal del elemento.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La teatina está centrada en relación a un eje de la
habitación y recostada hacia un lado de la misma
en función del otro eje. Así, la abertura termina
ubicada sobre una de las paredes y está orientada
hacia el este. La forma del elemento no presenta
particularidades especiales, aunque resulta intere-
sante su adaptación a la forma no ortogonal de la
habitación que la contiene.

Técnica, materiales y acabados:
Los límites más largos de la base de la teatina
coinciden con las dos vigas principales que cru-
zan la habitación. Dos vigas adicionales cierran
el rectángulo sobre la que se posa la estructura
de madera. Recubierta en el exterior por una
torta de barro, termina presentando una conti-
nuidad estructutral y visual con el propio techo
de la vivienda.

Al interior de la habitación esta continuidad tam-
bién se evidencia ya que los acabados del techo y
de la teatina son similares. El decorado de la ma-
dera tallada en los bordes del marco de la teatina
se da de manera similar en el resto del techo.

Dispositivos de regulación y control:
Existen dos puertas de madera con figuras talla-
das y una reja de hierro forjado de color blanco. A
esto se le ha añadido posteriormente un marco de
madera que sostienen dos cristales fijos, con lo que
la posibilidad de ventilación queda anulada. No se
aprecia en la actualidad ningún sistema de control
de las puertas batientes de madera, que permane-
cen abiertas. Así, el control de la ventilación y la
iluminación es en la actualidad nulo.

Detalle exterior.

Vista interior de la teatina.

Vista exterior, desde el techo.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casona de San Marcos.
Dirección: Avenida Nicolás de Piérola 1222, Parque Universitario.
Propietario: Centro Cultural de la Universidad Nacional Mayor de San Marcos.
Años de construcción: 1605, 1746.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 02
Fecha de levantamiento:

Mayo - Junio, 2003.

Reseña histórica:
El terreno de la actual Casona de San Marcos fue
ocupado en un principio por los jesuitas (‘Casa de
Aprobación y Noviciado de San Antonio Abad’) en
1608. En la segunda década del siglo XVII la forma-
ba una capilla y dos patios, uno de ellos coincide
con la ubicación del actual Patio Principal o de Maes-
tros. A comienzos del siglo XVIII se amplió considera-
blemente la construcción, para quedar luego práctica-
mente destruida en el terremoto de 1746. La recons-
trucción fue rápida y respetando el esquema inicial.

En 1769, dos años después de la expulsión de los
jesuitas, pasó a ser sede del ‘Real Convictorio de
San Carlos’ y a partir de la independencia del país,
en 1821, pasó a denominarse Colegio Mayor de San
Carlos. En 1872 pasó a ser la sede de la Universi-
dad de San Marcos, denominándola en adelante
‘Casona de San Marcos’. Durante la guerra con Chile
(1881-1883) fue utilizada como cuartel por ambos
ejércitos. Después de la guerra la universidad la re-
cuperó para su uso, haciendo reformas y mejoras
en todo el conjunto. Una última transformación im-
portante se dio en el año de 1921, cuando, dentro
del proyecto de la Plaza San Martín, se creó el Par-
que Universitario. El crecimiento de la población estu-
diantil llevó a ampliar el edificio de manera generalmen-
te improvisada y, a raíz del sismo de 1966, se aceleró la
mudanza de la universidad a un nuevo local. Los terre-
motos de 1970 y 1974 terminaron por arruinar el edifi-
cio. Previo estudio para la restauración general, en 1994
se reabre como centro cultural, continuándose las obras
de adecuación hasta la actualidad.

El entorno:
El edificio está ubicado en lo que era considerado
las afueras de la ciudad hasta finales del siglo XIX,
incluso entrado el siglo XX. Se encontraba al sur-
este de la plaza mayor, rodeado de terrenos de uso
agrícola, actividad que se daba desde épocas
prehispánicas. Al hacerse la muralla, quedó relati-

Detalle de ubicación.

Vista exterior. Fachada principal.
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0 20 40 m. N

Vista del ‘Patio de Ciencias’.

Vista del ‘Patio Principal’.

Habitación 01Habitación 02Habitación 03Habitación 04

Segunda Planta

vamente cerca a ella (a unos 400 metros). A partir
de la remodelación de 1921 se consolidó la fachada
principal frente a una plaza amplia y alargada: el
Parque Universitario. Las edificaciones de los alre-
dedores han permanecido con una baja altura, de
uno y dos plantas, salvo el edificio que pertenecía al
Ministerio de Educación que, a unos 100 metros al
noreste, tiene unos 20 pisos de altura.

Disposición y forma de los espacios:
El edificio presentó desde un inicio una distribu-
ción en base a patios, corredores y salones. En la
actualidad existen cinco patios con vegetación al
centro y galerías cubiertas alrededor de ellos, que
facilitan la iluminación y ventilación de práctica-
mente todos los ambientes. La altura del conjunto
es generalmente de dos niveles, habiendo secto-
res que cuentan con un solo nivel.

Materiales, colores y texturas:
El edificio en general no presenta particularidades
con respecto a la forma tradicional de construcción
de la época de la colonia, esto es, muros anchos
de adobe en las primeras plantas, de quincha en
las segundas y entresuelos y techos de madera
con torta de barro sobre los segundos.

Con respecto a los colores, varían según los sec-
tores, prevaleciendo los típicos colores ‘vivos’ en
los exteriores: azul, lúcuma y tonos en ocre.

Ficha 02 / Página 2 de 10
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LA HABITACIÓN 01.

La zona a la que pertenecía esta habitación corres-
pondió al rectorado, y es probable que tanto las
subdivisiones internas, como la propia teatina, sean
elementos añadidos a ‘posteriori’. Dicho sector es
utilizado actualmente como almacén de muebles,
maderas, etc. El estado de conservación es malo,
aunque no evidencia problemas estructurales.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
El recinto subdividido en el que se encuentra la
teatina es bastante pequeño y desproporcionado.
Separado de la habitación más amplia por medio
de una mampara de madera y cristal, ambas se
ubican en la zona del Patio Principal, la más anti-
gua del edificio y adyacente a la calle.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha, empapelados en colores
claros (salvo la mampara) y tanto la cubierta como
el piso tienen un acabado entablado, la primera pin-
tado de blanco y el segundo al natural (oscuro).

Aberturas y mobiliario:
Además de la mampara y la propia teatina, la habi-
tación estaba comunicada con los dos ambientes
contiguos, ambos inhabilitados en la actualidad. Se
deduce la existencia en su momento de mobiliario
de oficina: escritorio, sillas, estantes, etc.

Vista desde la propia habitación.

Vista desde la habitación adyacente.
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LA TEATINA.

Esta teatina, que se encuentra en regular estado
de conservación, tiene la particularidad de estar
‘forrada’, estucada y pintada de blanco al interior,
no dejando ver las viguetas que la componen.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
El largo de la teatina coincide prácticamente con
el de la habitación, y se encuentra centrada con
respecto a la misma. Con unas proporciones apa-
rentemente comunes y mirando al sur, llama la
atención el desnivel en el techo, justo al inicio del
elemento. Este último aparenta pertenecer a un
antiguo pasillo, es un metro más bajo y tiene casi
tres metros de ancho, tras el cual la altura de la
cobertura se vuelve a nivelar.

Técnica, materiales y acabados:
Sobre la estructura de madera, llama la atención
la existencia de cañas partidas y clavadas que ayu-
dan a ‘contener’ el enlucido de barro (mezcla de
tierra, fibras naturales y pequeñas piedras. Espe-
sor: 6 cm.) alrededor de la teatina.

Las paredes verticales y la inclinada están hechas
en base a tablas de madera machihembradas (me-
didas aproximadas: 12 x 2 cm.). Toda ella está
forrada al interior por planchas de triplay
escarchadas y pintadas de blanco; resulta evidente
que esta última característica corresponda a una
intervención relativamente actual. Contiene dos
puertas con marcos de madera y cristales trans-
parentes, además de una reja de hierro con once
varillas verticales.

Dispositivos de regulación y control:
La parte abierta de la teatina contiene las dos puer-
tas abatibles, una de las cuales (la izquierda, vista
desde el exterior) presenta en la parte alta una aber-
tura batiente en el eje horizontal, donde una cadena
metálica asegura el tope. Permanece la cuerda que
permite el control de dicha abertura pequeña, no así
aquellas de las ventanas verticales.

Detalle de cerramiento batiente.

Detalle de las rejas de fierro.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 02.

Esta habitación, recientemente habilitada y modifi-
cada en sus dimensiones, y probablemente utiliza-
da previamente como oficina, ha pasado a ser un
pequeño ambiente de exposición.

La habitación está bien conservada y llama la aten-
ción el hecho que exista una tela blanca tanto en la
teatina como en la ventana que da al pasillo. Esta
solución ‘tamiza’ el ingreso de la luz y permite mantener
el ambiente más protegido del viento y el polvo.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación pertenece igualmente al sector del
Patio Principal; de hecho, la teatina aparenta ser
bastante antigua. Las dimensiones modificadas de-
terminaron un espacio de proporción muy esbelta.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de quincha han sido pintados de color
celeste y tanto el muro que da a la galería (incluida
la ventana) y la cubierta (incluida la teatina), forra-
dos con una tela blanca semitransparente. El piso
se ha mantenido de tablas de madera oscura.

Aberturas y mobiliario:
La puerta y la ventana dan a la galería exterior. No
existe actualmente un mobiliario fijo; este varía
según la exposición existente.

Vista interior de la habitación.

Vista de ingreso a la habitación.

Teatina 02
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LA TEATINA.

Esta teatina, aparentemente muy antigua, se
encuentra en pésimo de conservación. Las in-
tervenciones para protegerla últimamente, en
base a brea y planchas de fibrocemento, indi-
can falta de criterio y presupuesto.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
El lado abierto de la teatina se ubica sobre el muro,
en el eje central de la habitación. La abertura se
orienta hacia el sur.

Técnica, materiales y acabados:
El mal estado de la teatina permite observar en
detalle sus características. La estructura general
es de madera forrada por tablas machihembradas.
Sobre ellas se encuentra una estera (tejido de ca-
ñas previamente partidas) sostenida por carrizos
enteros clavados a las tablas. Es sobre esta estera
que finalmente se ha enlucido con barro, teniendo
este un acabado de pintura color crema. Presenta
ocho varillas de hierro delante de la abertura y
clavos de unión de hasta 15 cm.

Dispositivos de regulación y control:
No quedan evidencias de los dispositivos que haya
podido tener la teatina. Una bolsa plástica al exte-
rior y una tela blanca al interior impiden la posibili-
dad de regular la luz o el ingreso de viento.

Vista interior.

Vista exterior lateral.

Vista exterior frontal.

1,31
0,10

1,68 2,50

1,000,17

1,48

Ficha 02 / Página 6 de 10

Detalle del recubrimiento.
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LA HABITACIÓN 03a y 03b.

Posiblemente las habitaciones fueron originalmente
dos espacios similares que se han unido a
‘posteriori’. En la actualidad se utilizan como taller
de arte y el estado de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Las habitaciones forman parte del área que corres-
ponde al Patio de Ciencias. Cada habitación tiene
su respectiva teatina, formando entre ambas un am-
biente de forma rectangular.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha, el piso de entablado de
madera y la cubierta de viguetas y entablado de
madera cubierto al exterior por una torta de barro.
En ambos espacios la madera del piso está al na-
tural y la cubierta pintada de color blanco. Las pa-
redes de la habitación 03a están pintadas de blan-
co y la de la 03b de color crema amarillento.

Aberturas y mobiliario:
Cada una de las habitaciones tiene un acceso des-
de el pasillo del patio. Estas puertas tienen un es-
pacio abierto en la parte superior a manera de ven-
tana alta. Existen dos puertas inhabilitadas que
conectaban con los espacios adyacentes. En la
actualidad el mobiliario se reduce a mesas de tra-
bajo y estanterías para herramientas.

Vista interior de la habitación.

Vista de las teatinas sobre la habitación.

Teatina 03 a

Teatina 03 b

0 4 m.1
N
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LAS TEATINAS.

Colocadas una detrás de la otra, el estado de con-
servación de ambas es regular. Comparten las mis-
mas características básicas (ubicación en relación
a la habitación, dimensiones, orientación, materia-
les y colores).

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Ambas ocupan exactamente el largo de las habita-
ciones y están centradas con respecto al ancho de
las mismas. Se encuentran alineadas con las
viguetas del techo. Las aberturas de ambas están
orientadas al sur.

Técnica, materiales y acabados:
Las características en cuanto a la estructura, los
materiales y los acabados de las teatinas coinci-
den con la anteriormente descrita (Teatina de la
habitación 02).

Dispositivos de regulación y control:
Existen restos de marcos de madera de lo que fue-
ron puertas adicionales de vidrio en la parte exte-
rior de las teatinas. En la actualidad ambas teati-
nas mantienen las puertas de madera batientes y,
aunque no evidencian sistemas que faciliten su ce-
rramiento, se sabe que estas suelen ser cerradas
en los meses más fríos. Ambas cuentan con rejas
de hierro con doce barras de sección circular.

Vista interior.

Vista exterior posterior.

Vista exterior frontal.

Marco de madera
y cristales

1,71

0,14

1,92 4,10

1,300,17

1,88
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Detalle del acabado del recubrimiento.
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LA HABITACIÓN 04.

La habitación está ubicada en una zona del edificio
que fue construida a fines del siglo XIX y comienzos
del XX como parte de la ampliación de la universi-
dad. Se encuentra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación es alargada y está relacionada con
todos los ambientes contiguos. No existen patios
en dicho sector, de hecho, es una zona más ‘mo-
desta’, de espacios más reducidos y hacinados.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha pintados de color cre-
ma, el piso es de tablas de madera al natural y la
cubierta de viguetas y tablas de madera con torta
de barro encima está pintada de blanco hacia el
interior. Los vanos y sus marcos están pintados
igualmente de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Además de puertas que conectan la habitación con
todas las habitaciones contiguas, existen dos gran-
des vanos de ventanas que dan hacia el Parque
Univesitario. Hacia el otro extremo de la habitación
con respecto a la teatina, existen dos pequeñas
claraboyas que equilibran la distribución de la luz.
El mobiliario lo conforman algunas sillas y carpe-
tas para la práctica de la música y el folklore.

Vista interior del aula .

Vista del ingreso a la habitación.
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LA TEATINA.

De dimensiones más reducidas que las anteriores,
es también la menos antigua. Se encuentra en un
buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Está sobre una habitación de regulares dimensio-
nes, con la abertura apoyada sobre uno de los
muros, pero descentrada en relación al otro eje.
De tamaño relativamente reducido, mantiene unas
proporciones ‘típicas’.

Técnica, materiales y acabados:
Sobre la estructura de madera están clavadas ca-
ñas y sobre ellas está dispuesta la torta de barro,
mezcla en la que se ven restos de cañas y peque-
ñas piedras. No presenta particularidades en nin-
guno de sus detalles constructivos.

Dispositivos de regulación y control:
Esta teatina no cuenta con cerramientos opacos.
Las dos puertas son de vidrio con marcos de ma-
dera, y se abren hacia adentro. El elemento no
cuenta en la actualidad con ningún dispositivo que
permita la manipulación de dichas puertas. Existe
además una reja de hierro con siete barras de sec-
ción circular.

Vista interior.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.

1,34
0,16

1,11 2,36

0,950,13

1,47
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Detalle de la puerta.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa Riva-Agüero.
Dirección: Jirón Camaná 459.
Propietario: Pontificia Universidad Católica del Perú.
Año de construcción: Segunda mitad del siglo XVIII.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 03
Fecha de levantamiento:

Junio, 2003.

Reseña histórica:
Casa construida el último tercio del siglo XVIII por el
comerciante español Domingo Ramírez de Arellano.
Desde fines del siglo XIX se le menciona como
Casa Riva Agüero, ya que en ella habitaron los
descendientes de la familia Ramírez de Arellano,
entre ellos, José Carlos de la Riva Agüero y Riglos.

La vivienda sufrió muchos cambios debido a am-
pliaciones y restauraciones. La propia fachada
neoclásica, los balcones y la mayoría de detalles
interiores responden a estilos del siglo XIX, con lo
que se deduce que es poco lo que queda de la
vivienda original.

En 1919 la familia emigra a Europa y la casa que-
da cerrada hasta 1930, en que regresa uno de los
hijos, José de la Riva Agüero y Osma. Habilitó la
vivienda para tertulias académicas ya que decidió
residir en el balneario de Chorrillos. El terremoto
de 1940 dejó el edificio en muy malas condiciones
y la restauró el arquitecto Héctor Velarde, respe-
tando en lo posible los detalles originales.

A la muerte de José de la Riva Agüero, los trabajos
de restauración los continuó la Pontificia Universi-
dad Católica del Perú, heredera del inmueble por
voluntad del propietario. Desde 1947 funciona el
Instituto Riva-Agüero como un centro de investiga-
ción para las ciencias humanas. La vivienda se
encuentra, en general, en un buen estado de con-
servación.

El entorno:
Frente a la fachada del edificio, hacia el este, está
ubicada la iglesia de San Agustín. A pesar de su
cercanía, es poco lo que llega a influenciar dicha
edificación, en la medida que el viento suele venir
del sur. En la actualidad existen varios edificios ha-
cia el sur que tienen entre 4 a 6 plantas, aunque
los inmediatos mantienen la altura de dos plantas.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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0 10 20 m.

N
5

Disposición y forma de los espacios:
Dentro de un terreno medianero y alargado, la dis-
posición de los ambientes del edificio se ordenan
alrededor de sus dos patios. Cuenta con dos plan-
tas en casi toda su extensión, habiendo una esca-
lera por patio que las conecta entre ellas.

Casi todas las habitaciones están relacionadas con
el exterior por medio de vanos; sea a la calle, a los
patios o a los pasillos. El hecho de haber sido habi-
tada simultáneamente por más de un núcleo fami-
liar, además de la presencia de servidumbre, hace
entender la gran cantidad de ambientes que os-
tenta la vivienda (cuarenta aproximadamente).

Materiales, colores y texturas:
La vivienda tiene muros anchos de adobe en el
primer piso y de quincha en el segundo. Los pavi-
mentos de los ambientes son de machihembrado
de pino y las coberturas en base a viguetas y enta-
blados de madera con torta de barro en la cobertu-
ra superior. El primer patio es empedrado (canto
rodado oscuro) y el segundo, más pequeño y con
una fuente de agua, de mármol en tono gris claro.

La fachada, al igual que los exteriores de los am-
bientes, están enlucidos y pintados de un color rojo
tinto. Los interiores de las habitaciones cuentan con
diferentes tonos, sobresaliendo en los espacios re-
presentativos el amarillo ‘mostaza’.

Vista del segundo patio.

Vista del primer patio.

Habitación 01Habitación 02-03-04

Habitación 09

Habitación 08

Habitación 07

Habitación 06

Habitación 05

Habitación 11

Habitación 10

Habitación 12

Habitación 13

Habitación 14

Habitaciones con
teatinas no
fichadas

Primera Planta Segunda Planta
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LA HABITACIÓN 01.

Habitación aparentemente concebida como cuadra,
en la actualidad es una sala de exposiciones de
objetos artesanales. El estado de conservación de
la habitación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Espacio intermedio entre lo que fueron los salones
y los dormitorios, este espacio rectangular tiene re-
lación tanto con el patio principal a través de una
puerta, como con la calle a través de un balcón de
estilo republicano.

Materiales, colores y texturas:
Con muros dobles de quincha, la habitación posee
el piso de madera en color natural y la cubierta de
vigas y viguetas de madera pintadas en verde os-
curo con un entablado pintado en blanco. Los mu-
ros tienen un color amarillo ‘mostaza’.

Aberturas y mobiliario:
Existen seis aberturas, además de la teatina, que
conectan la habitación con los espacios circundan-
tes. Dos de ellas acristaladas hacia el balcón que
da a la calle y una de madera al corredor del patio
principal. Las otras dos, ambas puertas de made-
ra, dan a las habitaciones contiguas. La habitación
tiene en la actualidad, más que mobiliario, urnas
donde se muestran los objetos expuestos.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).
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LA TEATINA.

Cuenta con unas dimensiones relativamente gran-
des. Se encuentra en regular estado de conserva-
ción y existen indicios de haber existido temporal-
mente una persiana fija de madera en la parte ex-
terior de la abertura.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La proporción inusual de la teatina está dada por
el excesivo ancho que posee. La abertura de la
teatina, orientada al sur, descansa sobre uno de
los muros de la habitación (lado más corto) y está
centrada con respecto al lado más largo.

Técnica, materiales y acabados:
Estructura de madera en base a viguetas, listones
y entablado machihembrado. Pintado al interior tal
como el techo (blanco y verde) y con torta de barro
en la parte exterior.

Dispositivos de regulación y control:
Tiene dos puestas de madera abatibles de color
verde y una reja metálica con doce barras de sec-
ción romboidal.

La posibilidad actual de manipular las puertas se
dificulta por la falta de cordeles, y suelen permane-
cer cerradas para proteger las piezas de exposi-
ción del polvo y la luz.

Vista de detalle de puerta y reja.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.

1,58

0,05

3,40 3,18

1,600,14

1,72
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LA HABITACIÓN 02 - 03 - 04.

Este ambiente, en buen estado de conservación,
evidencia haber sido conformado a partir de tres
habitaciones originales, todas ellas en lo que era
la zona de dormitorios (cámaras y recámaras) de
la vivienda. A cada una de las habitaciones le co-
rrespondía una de las teatinas.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Los tres ambientes rectangulares originales con-
forman actualmente un espacio rectangular de pro-
porción alargada. Este se encuentra apartado del
los patios y las teatinas son la única fuente de ilu-
minación y ventilación.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de la habitación son de quincha pinta-
dos de color amarillo ‘mostaza’. El piso es de ta-
blones de madera en acabado natural y la cubierta
de vigas y viguetas de madera en color verde os-
curo y tablas pintadas en blanco.

Aberturas y mobiliario:
Además de las dos puertas que la unen con la ha-
bitación contigua y la terraza, las únicas aberturas
que existen son las propias teatinas.

Esta sala de exposición, aunque preparada para
utilizarla, no está actualmente ocupada.

Vista de la habitación (II).

Vista de la habitación (I).
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LAS TEATINAS.

Las tres teatinas comparten características simila-
res en cuanto a dimensiones y acabados; se en-
cuentran en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La teatina 02 y la 03 quedaban en el vértice de las
habitaciones originales con la abertura sobre uno
de los muros, mientras la teatina 04 tenía apoyada
la cara de la abertura sobre uno de los muros y
estaba alineada al centro en el otro eje.

Actualmente, las tres dentro de una misma habita-
ción, comparten el hecho de estar alineadas en su
abertura, pero descentradas entre ellas y con res-
pecto a la habitación.

Las teatinas 02 y 03 tienen las mismas dimensio-
nes, siendo la teatina 04 bastante similar, aunque
más angosta. Las tres teatinas tienen la abertura
hacia el sur, sobresaliendo únicamente de su as-
pecto, el perfil oblicuo de sus aleros.

Técnica, materiales y acabados:
Los materiales de las teatinas son los conven-
cionales: estructura de madera con cañas cla-
vadas de diferentes medidas que ayudan a so-
portar la torta de barro (espesor aproximado,
seis centímetros).

Vista exterior de la teatina 04.

Vista interior de las teatinas 02 y 03.Vista exterior de las teatinas 02 y 03.

Vista interior de la teatina 04.

Ficha 03 / Página 6 de 25
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Detalle de puerta y resto de persiana.

0,11

A L1

L20,15# viguetas # barras
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Detalle de recubrimiento.

El acabado de la torta de barro está al natural, mien-
tras que las maderas al interior están pintadas de
colores verde (viguetas y las propias puertas) y blan-
co (entablado).

Dispositivos de regulación y control:
Cada una de las teatinas tiene dos puertas batien-
tes con capacidad de abrirse hacia adentro, pero
que en la actualidad se mantienen cerradas para
evitar la entrada de polvo.

Las teatinas 02 y 03 no mantienen los cordeles que
permitían abrirlas y cerrarlas desde la propia habi-
tación, mientras que la teatina 04 si las mantiene,
incluso con el mecanismo en buen estado.

Cada teatina cuenta con una reja de hierro en la
parte anterior (ocho varillas circulares en las teati-
nas 02 y 04, seis en la teatina 04). Sobresale el
hecho, de manera similar a la teatina 01, de la exis-
tencia de indicios de la colocación anterior de unas
persianas de madera que abarcaban toda la aber-
tura de la teatina.

Teatina A L1 L2 H # viguetas # barras

02 - 03 161 268 130 138 4 8
04 128 259 113 135 3 6

(cms.)
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LA HABITACIÓN 05 - 06.

Por la ubicación, el desnivel con respecto al resto de
la vivienda y ciertos detalles constructivos, ambos
ambientes aparentan haber sido edificados a
posteriori o haber pertenecido a la vivienda conti-
gua. Ambas presentan un buen estado de conser-
vación y en la actualidad se utilizan como oficinas.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ambas habitaciones se encuentran apartadas del
resto de la vivienda. Los espacios no son rectangu-
lares debido a que uno de los muros no mantiene la
ortogonalidad.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de ambas habitaciones son de quincha
con recubrimiento pintado de color crema. Los pi-
sos son entablados de madera al natural y la cu-
bierta de viguetas, entablado y torta de barro. Al
interior, todo el techo está pintado en color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Ambas habitaciones poseen dos puertas (una de
las cuales las une entre ellas), siendo las teatinas
la única posibilidad de ingreso de luz, y en cierta
medida de ventilación.

El mobiliario responde al uso actual de las habita-
ciones: Escritorios, sillas, estantes, etc.

Vista de la habitación 06.

Vista de la habitación 05.
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Teatina 06
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LA TEATINA 05.

De características particulares, en cuanto su plan-
ta tiene una forma trapezoidal, la teatina se encuen-
tra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura que deja la teatina en el techo es de
forma trapezoidal. Por lo demás, sus proporciones
se mantienen dentro de lo común.

La abertura, que mira al este, está sobre uno de
los muros de la habitación (el más corto) y centra-
da sobre su eje con respecto al largo de la misma.

Técnica, materiales y acabados:
Sobre una estructura de viguetas y entablado de
madera se han adherido, con cintas de cuero y cla-
vos, cañas que soportan el recubrimiento final de
barro (ver foto de detalle). El acabado interior de la
estructura de madera, al igual que en el resto del
techo, es de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina mantiene únicamente una de sus dos
puertas abatibles. Ella se abre hacia el interior,
mantiene el cordel para tal fin y es de vidrio con
marco de madera. Sobre el techo queda la eviden-
cia de un cerramiento fijo de vidrio que estuvo co-
locado en la otra parte de la abertura.

Detalle de amarre de las cañas.

Detalle de la estructura de madera.

Vista exterior.
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0,940,15

1,36
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LA TEATINA 06.

De similares características a la teatina anterior,
con la que parece ser contemporánea, su estado
de conservación es malo.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Mirando hacia el sur, la abertura de la teatina des-
cansa sobre uno de los muros y está centrada so-
bre el eje de la habitación. La particularidad en su
forma, al igual que la teatina anterior, es que tiene
una planta trapezoidal, más cerrada en la parte de
la abertura.

Técnica, materiales y acabados:
Mantiene las mismas características constructivas
que la teatina anterior (05). Debido a que la teatina
es relativamente larga, una de las vigas que atra-
viesa la habitación pasa en medio de la abertura
que forma el elemento sobre el techo.

Dispositivos de regulación y control:
Existen dos puertas blancas de madera
machihembrada que se abren hacia el interior, con-
tando ambas con los cordeles que le permiten di-
cha versatilidad.

Sobre una de sus puertas se mantiene un marco
de madera fijo con vidrios que evidencia haber sido
colocado a posteriori.

Detalle del alero.

Vista exterior de perfil.

Vista exterior de la abertura.
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1,300,15Marco de madera
y cristales
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 07.

Es muy probable que este ambiente era el dormi-
torio principal del segundo nivel de la vivienda. En
la actualidad es un ambiente más de la exposición
de objetos artesanales y se encuentra en buen es-
tado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación se ubica en el segundo nivel, al
lado de un corredor que une los dos patios de la
vivienda. Une la zona de acceso al segundo nivel
con lo que eran las recámaras de la parte poste-
rior. Es alargado y de forma rectangular.

Materiales, colores y texturas:
De características similares a la habitación 01, tie-
ne el piso de entablado de madera, muros de
quincha revestida de color amarillo ‘mostaza’ y cu-
bierta con entablado pintado de blanco sobre vi-
gas, viguetas y listones de color verde oscuro.

Aberturas y mobiliario:
La habitación tiene una puerta en cada muro (una
de ellas actualmente clausurada, la que conectaba
con las recámaras) y la iluminación natural sólo se
puede dar a través de la teatina.

Existen actualmente paneles y urnas donde se ex-
ponen los objetos artesanales.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).
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LA TEATINA.

Elemento muy similar y aparentemente contempo-
ráneo con la teatina 01. Se encuentra en regular
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Tiene un ancho bastante grande, desproporciona-
do con relación a lo convencional. Está sobre una
habitación bastante alargada y coincide la abertu-
ra sobre uno de los muros largos. En relación al
otro eje se encuentra centrada.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera y los materiales utiliza-
dos, así como los acabados de color, coinciden con
la teatina 01; esto es, madera, cañas, barro.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina cuenta con dos puertas batientes de
madera de color verde hacia el exterior y verde con
blanco al interior. No existe actualmente la posibili-
dad de manipular ambas puertas desde la habita-
ción con mecanismos expresamente dispuestos.
Una de las puertas suele estar abierta, del lado en
el que se ha colocado un marco fijo con vidrios.

Llama la atención, al igual que en la teatina 01, la
robustez de la reja de hierro. Esta se encuentra
pintada de color blanco.

Vista interior.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.

1,73

0,10

3,34 3,47

1,600,17

1,90
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Detalle de la reja.
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LA HABITACIÓN 08 - 09.

Ambas habitaciones, que aparentan haber sido
originalmente recámaras, en la actualidad son una
oficina (habitación 08) y un almacén de objetos
artesanales (habitación 09). Ambas se encuentran
en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Las dos habitaciones, de dimensiones similares,
tienen una forma rectangular y dispuestas de for-
ma consecutiva unidas por una puerta. Estas se
encuentran en la parte central del edificio, asocia-
das, en un principio, mediante una puerta con el
dormitorio principal (habitación 07) de la vivienda.

Materiales, colores y texturas:
Las habitaciones comparten las mismas caracte-
rísticas de acabados y colores. Piso entablado de
madera, paredes de quincha de color rosado y cu-
bierta con entablado interior en color crema.

Aberturas y mobiliario:
Ambas habitaciones tienen una ventana hacia el
pasillo del primer piso y una puerta hacia el pasillo
del segundo. Además de la puerta que las une, la
habitación 08 tenía un ingreso (aparentemente el
único original) actualmente tapiado.

El mobiliario actual es propio de una oficina.
Vista interior de la habitación 09.

Vista interior de la habitación 08.

0 3 m.

N
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Teatina 09

Teatina 08
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LAS TEATINAS.

Ambas teatinas son similares, salvo por el ancho
de las aberturas (teatina 09 ligeramente más an-
cha) y por el detalle de la reja de hierro. De propor-
ciones esbeltas, el estado de conservación de
ambas es regular.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Ambas teatinas tienen una ubicación relativa
similar en sus respectivos ambientes. La aber-
tura de la teatina, orientada al sur, está situada
sobre uno de los muros y centrada en relación a
su lado más largo.

Una de las dos vigas que atraviesan el ambiente
pasa a la mitad de la abertura horizontal dejada
por la teatina, con lo cual se deduce la orientación
de las viguetas que se encuentran debajo de un
entablado de madera. Más que por su propio ta-
maño, llama la atención la proporción de la altura
con respecto a las otras medidas, haciéndolas bas-
tante esbeltas.

Técnica, materiales y acabados:
Estructura de madera que, salvo por el recubri-
miento entablado interior, no se distingue de la
concepción convencional, esto es, madera, caña
y barro. Al exterior el acabado de la torta de barro
es al natural y al interior el entablado está pinta-

Vista exterior de las teatinas (II).

Vista exterior de las teatinas (I).

Vista interior de la teatina 09.
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Vista interior de la teatina 08.

Detalle de la reja de la teatina 09.Detalle de la reja de la teatina 08.
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Detalle del alero de la teatina 08.
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Detalle de entramado de cañas y recubrimiento.

do del mismo color que el resto del techo, es
decir, crema.

Las puertas de la teatina hacia el interior son de
color crema y hacia el exterior de color blanco. La
viga que cruza la habitación, el zócalo y las puer-
tas de los demás vanos, están pintadas marrón.

Dispositivos de regulación y control:
Cada teatina tiene dos puertas batientes de made-
ra que se abren hacia el interior, aunque sólo la
teatina 09 mantiene los cordeles que permiten ma-
nipular los cerramientos metálicos entre las puer-
tas y el marco.

En ambas teatinas quedan restos de lo que fueron
unas puertas que batían hacia afuera. Estas eran
de vidrio con un marco de madera. Todo indica que
ellas no son originales, es decir, se pusieron a
posteriori y luego entraron en desuso.

Las dos teatinas tienen unas rejas de hierro con
seis varillas de sección circular que, en el caso
de la teatina 08, cuenta con unos adornos me-
tálicos en sus extremos (ver fotos de detalle).
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LA HABITACIÓN 10.

Ambiente ubicado en la zona de servicio de lo que
fue la vivienda, su uso original fue probablemente
de habitación de la servidumbre. En la actualidad
se utiliza como almacén de documentos y se en-
cuentra intervenido estructuralmente y en regular
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicado en la segunda planta del segundo patio (de
servicio), presenta una planta casi cuadrangular.
Resulta curioso que dentro de la habitación sobre-
salga el volumen de lo que viene a ser una teatina
del primer nivel (teatina 13), lo que evidencia que
este sector del edificio se construyó a posteriori.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha recubiertos de yeso y
pintados de color crema con tonalidad verdosa. La
cubierta es de vigas y entablado de madera con
torta de barro al exterior. Al interior la madera está
pintada de color gris (blanco humo oscuro). El piso
es un entablado de madera al natural.

Aberturas y mobiliario:
La habitación tiene una puerta que da al ambiente
contiguo y una que da a la terraza. La ventana que
mira hacia el patio aparenta ser nueva; ésta, junto
con la teatina, son las que proveen de luz natural.

Vista exterior de la habitación con la teatina.

Vista interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Aparentemente restaurada, la teatina se encuen-
tra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Orientada hacia el sur, la abertura de la teatina está
apoyada sobre uno de los muros y centrada con
respecto a su lado más largo. Las proporciones del
elemento son bastante convencionales.

Técnica, materiales y acabados:
Solución convencional: estructura de madera con
cañas y sobre ellas una torta de barro. Llama la
atención las caras laterales de la teatina, que han
sido adicionalmente enyesadas y pintadas del mis-
mo color que el exterior del edificio.

Al interior, la estructura de madera se ha pintado
de color marrón.

Dispositivos de regulación y control:
Las dos puertas abatibles hacia el interior se en-
cuentran operativas y con sus respectivos corde-
les. Dichas puertas son de vidrio con marcos de
madera.

No deja de llamar la atención la aparente antigüe-
dad de la reja que no coincide con el estilo decora-
tivo del voladizo de la propia teatina. En todo caso
esto parece indicar que dicha reja ha sido reutilizada
al momento de hacer esta teatina.

Dicha reja está pintada de blanco, cuenta con ocho
varillas de sección circular y ostenta un forjado
bastante tosco.

Detalle de la reja y del alero.

Vista interior.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 11.

Esta habitación queda en lo que fue la zona de
servicio y pudo haber sido un dormitorio de servi-
dumbre. En la actualidad es un almacén de li-
bros y revistas y se encuentra en regular estado
de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Está ubicada en el segundo patio, en la parte pos-
terior de la vivienda, colindante con el edificio con-
tiguo. Tiene forma de "L" y, al igual que la teatina
anterior, presenta al interior el volumen de una tea-
tina del primer nivel.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha pintados de blanco,
el piso es de cerámica (ladrillo pastelero) y la
cubierta es un entablado pintado de crema con
vigas y viguetas de madera pintadas de color
marrón.

Aberturas y mobiliario:
La habitación cuenta con dos ingresos que dan a
la misma terraza, con lo que se deduce que en prin-
cipio se trató de dos ambientes separados.

Ambas puertas tienen unas ventanas en la parte
superior que, junto con la teatina, permitían la ilu-
minación y la ventilación natural.

Vista exterior de la habitación con la teatina.

Vista interior de la habitación.

Teatina 11

0 3 m.
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LA TEATINA.

Se encuentra en muy mal estado de conservación
y llama la atención por la poca esbeltez en sus pro-
porciones.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina descansa sobre una viga,
y una de sus caras laterales descansa sobre un
muro. En todo caso, finalmente queda relativamente
centrada con respecto al ambiente.

La forma es poco usual, en cuanto la altura es muy
pequeña con respecto al resto del elemento y en
función a lo habitual. La orientación de la abertura
hacia el oeste tampoco es bastante común.

Técnica, materiales y acabados:
Estructura convencional a base de madera, cañas
y torta de barro. Los acabados de color al interior
coinciden con las de la cubierta: crema y marrón.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas batientes de madera, pero
no se encuentran los cordeles que permiten mani-
pular los cerramientos y la propia puerta.

Detalle de encuentro del marco.

Detalle de la abertura.

Vista exterior.
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1,43 2,74

1,000,14

1,04
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 12.

Esta habitación fue concebida como dormitorio prin-
cipal que, junto con el salón y la cuadra, concentra
mayor inversión y dedicación en los materiales y
acabados. En la actualidad es un ambiente conti-
guo al salón de eventos y su estado de conserva-
ción es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación de proporción cuadrangular está
ubicada hacia un costado de la vivienda, pero en
lo que viene a ser la parte central. Está conectada
con todos los ambientes contiguos, incluyendo el
segundo patio (de servicio).

Materiales, colores y texturas:
Los muros de adobe son anchos, y pintados de
color amarillo 'mostaza'. El piso es un entablado
de madera y la cubierta la conforman cuatro ro-
bustas vigas de madera con viguetas y listones
sobre la cual se han dispuesto planchas de made-
ra, todas ellas vistas y barnizadas.

Aberturas y mobiliario:
Además de las cinco puertas que comunicaban con
las cuatro habitaciones contiguas y con el traspatio,
la única entrada de luz natural, en la medida que
estas últimas estuvieran cerradas, se daba por me-
dio de la teatina.

Detalle de la estructura de la cubierta.

Vista interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Las dimensiones de la teatina se asemejan a las
de las habitaciones 01 y 07, es decir, grande y re-
lativamente ancha. Está restaurada y le han añadi-
do un enlucido de yeso en las caras laterales y la-
drillos pastelero en la parte superior.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina está orientada al sur, y
coincide su plano con uno de los muros de la habi-
tación. En el otro sentido la teatina se encuentra
centrada con el eje de la habitación.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de la teatina se encuen-
tra forrada interiormente con tablas de madera
y viguetas que hacen juego con la propia cu-
bierta. Hacia el exterior, el recubrimiento de la
restauración se ha pintado del mismo color que
el del edificio.

Dispositivos de regulación y control:
Existen dos puertas de madera abatibles hacia el
interior. Ambas capaces de manipularlas desde el
ambiente por medio de cuerdas.

Un elemento adicional que llama la atención es la
reja de hierro pintada de blanco, debido a la orna-
mentación, además de su robustez.

Detalle de la reja de hierro.

Vista exterior (II).

Vista exterior (I).
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 13.

Espacio concebido como recámara asociada al dor-
mitorio principal (habitación 12). Actualmente es
utilizado como sala adjunta de lectura y está en
buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Espacio de planta cuadrangular, está ubicado en
lo que era el sector íntimo de la vivienda. Hacía de
recámara al aposento contiguo y no tenía relación
con los exteriores.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de adobe pintados de amarillo 'mos-
taza' y la cubierta de vigas, viguetas y listones de
madera están pintadas de marrón. Sobre ellas des-
cansa un entablado pintado de blanco. El piso está
hecho en base a tablas de madera.

Aberturas y mobiliario:
El ambiente está conectado con los espacios ad-
yacentes por dos vanos de puerta. Además existe
una ventana que da al traspatio y que ostenta una
reja de hierro y dos puertas batientes de madera.
Este último vano, junto con la teatina, proveen de
luz y ventilación.

El mobiliario actual se conforma de una mesa, si-
llas y estantes para libros.

Vista exterior de la habitación.

Vista interior de la habitación.
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Teatina 13
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LA TEATINA.

Esta teatina llama la atención por el hecho que
desde el patio no se la identifica como tal. Esto se
debe a que la construcción de la segunda planta
fue posterior y la 'absorbió'. La abertura de la teati-
na quedó al mismo nivel que la pared y asemeja
una ventana alta convencional a una altura inusual.

Esta se encuentra en buen estado de conserva-
ción, incluyendo la reja tallada de madera, carac-
terística también inusual en este edificio.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina se encuentra sobre uno
de los muros anchos de adobe (ver detalle del en-
cuentro en el corte de la habitación).

El elemento se encuentra igualmente recostado
sobre uno de los muros laterales; es decir, la aber-
tura de la teatina en la cubierta ha terminado ubi-
cándose en un vértice.

Técnica, materiales y acabados:
Estructura de madera de características conven-
cionales, tiene la particularidad de sobresalir en el
ambiente superior. El recubrimiento en dicho am-
biente es de yeso y pintado del color del mismo.

La viguetas y el entablado al interior mantienen
los colores de la cubierta: marrón y blanco res-
pectivamente.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina tiene dos puertas de madera abatibles
hacia el interior. Estas pueden ser manipuladas
desde el propio ambiente, ya que se cuenta con el
sistema operativo completo.

Ambas puertas están pintadas de marrón al inte-
rior y de verde al exterior. Las rejas talladas de
madera están pintadas íntegramente de color ver-
de, que es el color que se utiliza en los elementos
de madera en los exteriores de toda la vivienda.

Vista interior de la teatina.

Vista exterior de la abertura de la teatina.

Vista del exterior de la teatina.

1,35
0,07

1,86 2,55

1,120,15

1,50
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LA HABITACIÓN 14.

Ambiente destinado originalmente a dormitorio, en
la actualidad es una sala de lectura que se encuen-
tra en buen estado de conservación. Ello a pesar
de que las estructuras han tenido que ser reforza-
das provisionalmente.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación colinda con la zona de servicio, es-
tando ubicada a un extremo del edificio. La planta
es de forma rectangular bastante alargada y de
grandes dimensiones.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de adobe pintados de color amari-
llo 'mostaza' y el piso es un entablado de madera.

La cubierta está en base a vigas, viguetas y listo-
nes de madera pintados en verde y sobre estas un
entablado de madera pintado en crema.

Aberturas y mobiliario:
La habitación está conectada por tres puertas con
los dos ambientes contiguos y con el traspatio,
además de dos ventanas que dan a dicho patio.

El mobiliario actual comprende una mesa alarga-
da con sillas y estanterías.

Vista de ingreso y ventanas de la habitación.

Vista interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Esta teatina se encuentra en situación similar que
la anterior, es decir, formando parte de la habita-
ción superior. Desde el patio se ve únicamente la
abertura y su estado de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina, que está orientada al sur,
queda sobre uno de los muros de la habitación. El
elemento está ligeramente descentrado del eje del
dormitorio, aunque coincide con el módulo estruc-
tural del mismo.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera mantiene las característi-
cas de la cubierta de la habitación: viguetas y listo-
nes de color verde y entablado crema.

El recubrimiento exterior de la teatina da a la habi-
tación superior y tiene la superficie enyesada y pin-
tado de color crema.

Dispositivos de regulación y control:
La abertura tiene dos puertas batientes de madera
que se abren hacia el interior. Son de color verde
en el exterior y verde con crema al interior.

Ambas pueden ser manipuladas desde la habita-
ción por medio de cordeles.

Vista interior de la teatina.

Vista de la abertura de la teatina.

Detalle de reja y puerta.
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Exterior de la teatina.



A.01 - 44 ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS



A.01 - 45ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS

EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa O’Higgins.
Dirección: Jirón de la Unión 554.
Propietario: Pontificia Universidad Católica del Perú.
Año de construcción: Segunda mitad del siglo XVIII.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 04
Fecha de levantamiento:

Junio, 2003.

Reseña histórica:
Desde la fundación el solar y el inmueble pertene-
cieron a Don Juan de Villalobos, pasando la propie-
dad en el siglo XVII a Don Juan Arias Maldonado.
En 1781 lo adquiere la familia Ramírez de Arellano y
Baquíjano; solían alquilarla como vivienda y todo in-
dica que a esa fecha esta ya no era la original.

Bernardo O’Higgins (1778-1842), que ya había re-
sidido algunos años de su adolescencia en dicho
inmueble, regresa exiliado con su familia en 1830,
luego de asumir los primeros años del gobierno
chileno. La habitó hasta su muerte, luego de la cual
el inmueble siguió siendo alquilado a diferentes ins-
tituciones, entre ellas el Club Nacional y el Banco
Internacional del Perú a partir de 1897.

La presencia del banco alteró radicalmente la distri-
bución de los espacios y la estética de la fachada y
del interior. La apariencia actual del edificio respon-
de precisamente a los cánones clasicistas de fin de
siglo XIX que dicha institución plasmó en el edificio.

En 1933 el banco desocupa el inmueble, permane-
ciendo vacío por muchos años. A la muerte de Don
José de la Riva-Agüero y Osma, el edificio, al igual
que la propia Casa Riva-Agüero, pasa a ser propie-
dad de la Pontificia Universidad Católica del Perú.

En 1971 se decide habilitar el edificio para el Semi-
nario de Arqueología del Instituto Riva-Agüero y poco
después se crea el museo de objetos pre-hispáni-
cos "Josefina Ramos de Cox", que a partir de 1994
cuenta con una exposición permanente en la pri-
mera planta restaurada dicho año para tal fin.

El entorno:
El edificio está ubicado en lo que era la parte cen-
tral de la cuadrícula de la ciudad, alejada tanto del
rio como de las antiguas murallas. A unos cincuen-
ta metros, directamente hacia el sur, está ubicada

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Vista desde el zaguán hacia el primer patio.

Detalle del primer patio y terraza.

Habitación 02

Habitación 01b

Habitación 01a

Primera Planta Segunda Planta

Ficha 04 / Página 2 de 7

la iglesia de La Merced, único edificio que sobre-
salía ligeramente del perfil del entorno inmediato.
En la actualidad dicho entorno ha mantenido en
gran parte la escala original de dos niveles.

Disposición y forma de los espacios:
El edificio mantiene por un lado la disposición de
dos plantas y el esquema básico en la segunda, pero
las modificaciones producidas a fines del siglo XIX
alteraron completamente el esquema previo típico:
patio principal, corredor, traspatio y habitaciones.

Se mantiene únicamente el zaguán como ingreso,
el primer patio reducido y ciertas habitaciones en
la parte posterior, en donde precisamente se en-
cuentran las dos teatinas del segundo nivel que
mantiene el edificio. Existen un par de teatinas en
la primera planta pero modificadas y en desuso.

Materiales, colores y texturas:
El primer nivel tiene gruesos muros de adobe y el
segundo de quincha. Los acabados de piso varían
en el primer nivel (madera, losetas, mármol) y en
el segundo son entablados de madera. Las cubier-
tas en ambos niveles están constituidos por vigas,
viguetas y entablados de madera.

Los colores utilizados en los exteriores combina
un rojo tinto suave con el color crema y siendo muy
diversos los colores al interior.
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LA HABITACIÓN 01a - 01b.

Esta habitación pertenece al sector posterior del
edificio, en donde aún no se ha efectuado los tra-
bajos de restauración, siendo el estado de conser-
vación muy malo.

Por la numeración que existe sobre las puertas,
además de ciertos detalles constructivos, se pue-
de deducir que esta zona fue utilizada como hotel,
pensión o subdividida para alquilar pequeñas uni-
dades de vivienda.

La particularidad de esta habitación es que se agre-
gó un tabique que la dividió en dos ambientes más
pequeños (habitación 01a y habitación 01b), que-
dando la teatina en medio de ambos.

Si por un lado la propia teatina está dividida sobre
su eje por la mitad, el tabique separador de am-
bientes no coincide con dicho eje, habiéndose he-
cho un pequeño plano inclinado que salva la dife-
rencia (ver también las fotos de las teatinas).

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en la segunda planta, esta habitación que-
daba a la altura del traspatio, colindante con la zona
de servicio. De forma rectangular, al ser dividida
resultó un pequeño espacio rectangular (01a) y un
espacio de mayores dimensiones y planta casi cua-
drangular (01b).

Materiales, colores y texturas:
Ambos espacios aparentan haber cambiado innu-
merables veces el acabado de las paredes. Estas
son de quincha y tienen capas de empapelados y
diversas pinturas.

La habitación 01a tiene en la actualidad los muros
pintados de color verde agua, bajo el cual se pue-
de distinguir una capa de pintura amarilla y un
empapelado celeste sobre el enlucido de yeso. La
habitación 01b tiene paredes pintadas en crema y
celeste, además de pruebas de pintura en verde
en algunas zonas.

El piso en ambos casos es un entablado de ma-
dera en muy mal estado. Muchas de las tablas
están fuera de sitio, dejando ver en algunos ca-
sos el contrapiso.

Las cubiertas de ambos ambientes son de viguetas
de madera, sobre las cuales descansa un entabla-
do y luego la torta de barro. Existe un entablado
adicional inferior, pintado de blanco en la habita-
ción 01a y de marrón claro en la habitación 01b.
Sobre esta última llama la atención los adornos
geométricos pintados (ver foto de detalle).

Vista del pasillo e ingreso a las habitaciones.

Vista interior de la habitación 01a.
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Detalle de la cubierta de la habitación 01b.

Vista interior de la habitación 01b.
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Vista interior de la habitación 01b.
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Aberturas y mobiliario:
Mientras la habitación 01a sólo mantuvo la rela-
ción con el pasillo por medio de la puerta, la habi-
tación 01b está conectada adicionalmente con el
ambiente contiguo, además de una ventana relati-
vamente grande que da al pasillo.

En todo caso, resulta difícil saber cuales vanos son
originales y cuales no, así como la antigüedad de
los mismos. La habitación original, que aparente-
mente abarcaba ambos ambientes, hubiera tenido
diversas aberturas, donde la teatina seguramente
complementaba la iluminación y ventilación.

Ambos ambientes carecen de mobiliario, ya que
están completamente vacíos.
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LA TEATINA.

De dimensiones relativamente grandes, lo más
resaltante es la división interior que se le efectuó
con tal de iluminar dos espacios concebidos a
posteriori. El elemento se halla en mal estado de
conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Un factor adicional que hace de esta teatina un ele-
mento poco convencional es la abertura horizontal
no rectangular que resulta de su forma. La planta
en el techo tiene forma trapezoidal, donde la aber-
tura vertical de la teatina es la base más corta, en-
sanchándose hasta la unión del techo con el plano
inclinado.

Considerando la habitación original, la teatina no
estaba completamente centrada en el ambiente.
La abertura vertical, orientada al sur, coincide so-
bre uno de los muros, precisamente aquel que da
al pasillo.

Técnica, materiales y acabados:
Constructivamente tiene características convencio-
nales: estructura de madera y revestimiento de torta
de barro sobre entramado de cañas. El interior de
la teatina mantiene los acabados de las cubiertas
de ambos ambientes y por fuera ella luce aún par-
te de una capa de pintura de color rojo tinto.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina cuenta con dos puertas de madera ba-
tientes, cada una de las cuales corresponden a las
habitaciones 01a y 01b. Ninguna de ellas mantie-
ne cordeles que permitan manipularlas desde aba-
jo con comodidad.

Existe también, frente a la puerta de la teatina que
da a la habitación 01a, un cerramiento fijo de vidrio
con marco de madera acoplado a posteriori, que
en su momento impedía el paso del viento. Este se
ha deteriorado y se mantienen tres de los seis cris-
tales originales.

Vista interior desde la habitación 01b.

Vista interiordesde la habitación 01a.

Vista exterior.
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1,550,18Marco de madera
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LA HABITACIÓN 02.

Habitación colindante con la anterior, queda igual-
mente en lo que era la zona de servicio. Está des-
ocupada y su estado de conservación es malo.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Se ubica prácticamente en el límite del edificio y es
probable que haya sido la zona de la servidumbre,
sea dormitorios o la cocina.

La habitación tiene forma rectangular, aunque las
evidencias de subdivisiones, relativamente recien-
tes, confirman que no siempre ha sido así.

Materiales, colores y texturas:
Los muros son de quincha y pintados de verde agua
y celeste. El piso es un entablado de madera en
mal estado y la cubierta una estructura de madera
con dos vigas robustas que atraviesan la habita-
ción transversalmente. Sobre ellas se posan las
viguetas y el entablado de madera. Toda la cubier-
ta está pintada de marrón oscuro.

Aberturas y mobiliario:
Existen tres vanos de puerta que unen la habi-
tación  con los ambientes contiguos y con el
pasillo. Además de la teatina, existe al otro ex-
tremo una pequeña farola. La habitación está
desocupada.

Vista interior desde la habitación 01b.

Vista interior hacia la habitación 01b.
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LA TEATINA.

Teatina de dimensiones similares a la anterior, no
presenta particularidades. Se encuentra en regu-
lar estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La teatina presenta dimensiones y proporciones
bastante convencionales. La abertura, orientada al
sur, está sobre uno de los muros del ambiente. En
el otro sentido, se encuentra ligeramente
descentrada con respecto a su eje.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de viguetas y entablado de madera
al interior está vista y al natural. Hacia el exterior
se mantiene en regular estado la torta de barro.
Sobre ella quedan restos de pintura color rojo tin-
to, al igual que en la teatina anterior.

Dispositivos de regulación y control:
Además de las dos puertas batientes originales de
madera, y de un cerramiento de vidrio añadido a
posteriori, se le adosó una malla metálica bastante
densa que, con el polvo y óxido acumulado, redu-
ce en la actualidad considerablemente el ingreso
de luz y viento.

No existe ningún elemento vigente que permita la
manipulación de las puertas desde la habitación.

Detalle del alero.

Restos de pintura en cara exterior.

Vista exterior.
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Vista desde el interior.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa Grau.
Dirección: Jirón Huancavelica 170.
Propietario: Pontificia Universidad Católica del Perú.
Año de construcción: Alrededor de 1800.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 05
Fecha de levantamiento:

Junio, 2003.

Reseña histórica:
Al igual que gran parte de dicho sector de la man-
zana, el inmueble lo adquirió la familia Rodríguez
de Arellano. Los herederos dentro la familia se fue-
ron sucediendo hasta que el último de ellos, José
de la Riva Agüero y Osma, cedió sus bienes a la
Pontificia Universidad Católica del Perú.

Al valor histórico de la vivienda como patrimonio
arquitectónico, se le suma el hecho que en este
inmueble, en la segunda planta, residió con su fa-
milia el héroe nacional de la Guerra del Pacífico, el
almirante Miguel Grau Seminario.

Por tal motivo, el año de 1984, la universidad firmó
un convenio con el Ministerio de Marina que lo facul-
ta a restaurar y acondicionar el inmueble como casa-
museo. Abierta al público en la actualidad y en buen
estado de conservación, la restauración procuró re-
crear en lo posible, la situación en la que se encon-
traba la vivienda al momento en que la familia Grau
la habitó; esto es, la segunda mitad del siglo XIX.

El entorno:
El edificio está situado en la parte central de la cua-
drícula fundacional. La fachada del edificio com-
parte hasta la actualidad, junto con gran parte de
la manzana, un perfil homogéneo en cuanto a altu-
ras y aspecto.

Resalta la cercanía de dos iglesias, La Merced
hacia el norte y San Agustín al sureste. A pesar de
las grandes proporciones de dichas edificaciones
religiosas, la relativa cercanía (de 50 a 100 me-
tros) difícilmente influyó en las condiciones de viento
o de asoleamiento del edificio en cuestión.

En la actualidad existen algunos edificios de hasta
6 plantas hacia el sur que reducen la capacidad de
captación de luz y viento en el emplazamiento del
edificio (ver primera foto en página 7).

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Galería superior del primer patio.

Vista del primer patio desde el nivel inferior.

Habitación 06

Habitación 05

Habitación 04

Habitación 03

Habitación 02

Habitación 01

Disposición y forma de los espacios:
El edificio presenta un típico esquema de pequeña
vivienda de época republicana, en donde un pri-
mer patio (originalmente sin techar) se une a un
segundo de servicio por medio de un pasillo late-
ral, tanto en el primer como en el segundo piso.
Con un área aproximada de terreno 270 m2, el as-
pecto de la fachada termina por evidenciar la épo-
ca a la que pertenece, sobresaliendo el típico bal-
cón republicano de estilo neoclásico.

Las habitaciones rectangulares se reparten alre-
dedor de estos espacios abiertos, abriéndose ven-
tanas hacia ellos sólo en algunos casos.

Materiales, colores y texturas:
El edifico lleva muros de adobe en el primer nivel y
de quincha en el segundo. Los pisos y cubiertas
están conformadas por entablados sobre viguetas
de madera, dejándose los primeros vistos y barni-
zados, mientras las cubiertas han sido pintadas ge-
neralmente en blancos o marrones, o combinando
estos dos colores.

El color de la fachada, rosado colonial, coincide
con el resto de las edificaciones adyacentes. En el
interior de los ambientes predomina el color lúcuma
rojizo suave (similar al rosado). La excepción es el
primer patio, que está pintado de azul danubio con
la carpintería de madera barnizada.

Primera Planta Segunda Planta
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LA HABITACIÓN 01.

Ambiente presentado como escritorio, su estado
de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en la parte frontal de la vivienda, tiene vis-
ta a la calle y forma rectangular, con uno de sus
lados ligeramente diagonal.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de quincha están pintados de color ro-
sado, el piso es un entablado de madera y la cu-
bierta es a base de viguetas de madera pintadas
de marrón y un entablado pintado de blanco.

La habitación cuenta igualmente con un zócalo de
madera del mismo acabado que el piso.

Aberturas y mobiliario:
La habitación está conectada por medio de vanos
de puertas con el pasillo del patio de ingreso y con
el ambienta adyacente que era un dormitorio.

Además tiene un vano de ventana relativamente
grande que permite observar la calle y complemen-
tar la iluminación del ambiente con la teatina.

Como mobiliario actual existe un escritorio con es-
tantería y silla que aparentan ser originales.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).
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LAS HABITACIONES 02 y 03.

La habitación 02 era la sala de la vivienda, es de-
cir, el salón principal. En la actualidad se la recrea
como tal. La habitación 03 era uno de los dormito-
rios, siendo actualmente una sala adicional de ex-
posición. Ambos ambientes se encuentran en buen
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
El salón, de planta cuadrangular, se encuentra fren-
te al patio y a la galería, mientras que el dormitorio
(habitación 03), de forma rectangular ligeramente
no ortogonal, está a un costado del anterior.

Materiales, colores y texturas:
Tanto los materiales como los acabados y colores
de ambas habitaciones son similares a los del an-
terior ambiente (habitación 01).

Aberturas y mobiliario:
El salón cuenta con tres puertas que lo conectan
con los dos ambientes contiguos y con el patio,
además de una ventana hacia dicho patio y la pro-
pia teatina. Mientras, el dormitorio (habitación 03)
está conectado por tres puertas a los ambientes
contiguos y la única fuente de luz natural directa es
la teatina. Cabe resaltar que en la actualidad mu-
chas de las puertas entre ambientes cuentan con
superficies traslúcidas.

Vista interior de la habitación 02.

Vista interior de la habitación 03.

Teatina 02 Teatina 03
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LAS HABITACIONES 04 y 05.

La habitación 04 era la cuadra y comedor de la
vivienda, cuyo mobiliario actual la recrea como tal.
El ambiente contiguo (habitación 05) venía a ser
uno de los dormitorios de la vivienda. Ambos am-
bientes están en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Se encuentran ambos a la mitad de la vivienda. La
habitación 04 tiene un planta cuadrangular y el dor-
mitorio (habitación 05) una proporción más alarga-
da y uno de sus lados ligeramente en diagonal.

Materiales, colores y texturas:
Los materiales y acabados son similares a los an-
teriores ambientes, salvo por el hecho que la cu-
bierta en la cuadra está pintada íntegramente de
marrón y la del dormitorio de blanco.

Aberturas y mobiliario:
Ambos ambientes cuentan con tres puertas de in-
greso y, salvo las propias teatinas, carecen de va-
nos de ventanas.

Nuevamente se presentan muchas de las puertas
con material translúcido (algunas en mate), con-
cretamente de la cuadra (habitación 04) a la gale-
ría de servicio y al salón y de la habitación 05 hacia
el otro dormitorio (habitación 03).

Vista interior de la habitación 05.

Vista interior de la habitación 04.

Teatina 04 Teatina 05

10 3 m.

N

Ficha 05 / Página 5 de 8



A.01 - 58 ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS

LA HABITACIÓN 06.

Utilizado como dormitorio o eventualmente como
recámara, la habitación en la actualidad es la ofici-
na administrativa del museo y se encuentra en buen
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Está ubicada en la parte posterior de la vivien-
da, colindando con la zona de servicio. De plan-
ta cuadrangular, unos de sus lados está ligera-
mente inclinado.

Materiales, colores y texturas:
De similares materiales y colores que el resto de
los ambientes, la única diferencia es que, al igual
que la habitación 05, la cubierta está pintada ínte-
gramente de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Esta habitación cuenta con dos puertas opacas de
madera y, salvo la propia teatina, no posee ningún
vano de ventana, aún teniendo el patio de servicio
a uno de sus lados.

El mobiliario actual responde al uso que se le da:
escritorios, sillas y estanterías.

Vista interior de la habitación 06 (II).

Vista interior de la habitación 06 (I).

Teatina 06
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LAS TEATINAS.

De iguales características todas ellas, las variacio-
nes se dan principalmente en las pequeñas dife-
rencias de sus dimensiones y en la existencia de
un par de variantes de acabados de color.

Previa a la restauración para convertir la vivienda
en casa-museo, se indica que los que la habitaron
a incios o mediados del siglo XX cambiaron la es-
tructura del techo haciéndola más sencilla.

Es probable que las teatinas actuales no sean las
originales, pero fueron hechas seguramente a par-
tir de estas. La presencia de goznes y una distribu-
ción de espacios que impiden su iluminación natu-
ral sin las teatinas (salvo en la habitación 01) apun-
tan a ello. Todas se hallan en un buen estado de
conservación, aún existiendo pequeños despren-
dimientos en sus recubrimientos exteriores.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Todas las teatinas comparten la característica de coin-
cidir el nivel de la abertura vertical con uno de los muros
de la habitación, así como de estar centradas con res-
pecto a su eje en el otro sentido del ambiente.

Aparte de la teatina de la habitación 01, cuya aber-
tura está orientada al oeste, el resto de teatinas lo
hacen hacia el sur.

Vista de la teatina 05.

Vista general del techo hacia el norte.

Vista general del techo en dirección sur.

Vista interior de la teatina 01.
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Vista interior de la teatina 05.

Vista de la teatina 02 en primer plano.
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Vista de detalle del alero de la teatina 03.

H1
V

A L1

L2H2# viguetas # barrasMarco de madera
y cristales

Teatina A L1 L2 H1 H2 V # viguetas # barras Color (*) de
carpintería

01 178 263 115 132 15 17 4 7 blanco
02 154 256 107 135 15 23 3 7 blanco
03 180 257 113 135 15 21 4 9 blanco
04 162 256 110 134 14 23 3 7 marrón
05 148 253 102 133 15 17 3 7 blanco
06 156 263 113 134 16 23 4 7 marrón

(*) Color de la carpintería (marco) exterior de la teatina y de las puertas interiores.

(cms.)
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Todas ellas tienen unas dimensiones y proporcio-
nes bastante convencionales y, dado su orden en
el techo, llama la atención el resultado formal de
conjunto (ver primera foto en esta página).

Técnica, materiales y acabados:
Todas comparten las mismas características estruc-
turales, a excepción de aquellas ubicadas en las ha-
bitaciones 04 y 05, que están concebidas perpendicu-
larmente a la dirección de las viguetas del techo.

La estructura de madera soporta hacia el exterior
un entramado de cañas que a su vez estabiliza la
torta de barro. Hacia el interior los elementos es-
tán pintados del mismo color del techo que sus res-
pectivos ambientes: las habitaciones 01, 02 y 03
con las viguetas en marrón y el entablado en blan-
co, la habitación 04 íntegramente en marrón y las
habitaciones 05 y 06 en blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Todas comparten la particularidad de tener dos
puertas de madera batientes hacia el interior, las
que suelen contar con los cordeles que permiten
manipularlas desde los ambientes. Salvo las de las
habitaciones 04 y 06, que son de color marrón, el
resto de teatinas cuenta con puertas pintadas de
color blanco. Un elemento común adicional son los
cerramientos de vidrio con marcos de madera co-
locados a posteriori en la última restauración.

Detalle de tejido de cañas bajo torta de barro.
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Catedral

EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Edificio Jr. Lampa.
Dirección: Jirón Lampa 416 - 418.
Propietario: Fundación Alejandro Buenaño Muro.
Año de construcción: Segunda mitad del siglo XIX.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 06
Fecha de levantamiento:

Enero, 2004.

Reseña histórica:
Si bien no existe bibliografía que trate sobre este
inmueble, existen indicios de que se trataría del
antiguo hotel Londres. Actualmente la fundación
propietaria acondiciona el primer nivel para gale-
rías comerciales y mantiene el segundo nivel aban-
donado. Éste estaba ocupado por familias y pe-
queños negocios hasta la década anterior.

El estado actual de conservación, concretamente
del segundo nivel, es regular, y según zonas, malo.

El entorno:
Ubicada a una cuadra de la Plaza Mayor, el edifi-
cio se encuentra relativamente en la parte central
de la cuadrícula fundacional. Alejada de las mura-
llas y del río, el único elemento que sobresalía en
el entorno era la propia catedral. Esta se encuen-
tra al norte del edificio y, a pesar de sus dimensio-
nes, difícilmente llega a influenciarlo en las condi-
ciones de vientos y asoleamiento.

Las construcciones relativamente nuevas de enti-
dades financieras al este y sur este del edificio si
influyen en la actualidad directamente en el
asoleamiento de las primeras horas de la mañana
y en los vientos.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada principal.
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Vista desde el techo.
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Vista de escalera, pasillo e ingresos.

Vista de pasillo de circulación.
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Habitación 06 Habitación 07
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Disposición y forma de los espacios:
La disposición de las dos plantas de este edificio
en esquina están marcadas por las actividades
asignadas a cada una de ellas. En el primero como
comercio y el segundo organizado en pequeñas
habitaciones unidas por largos pasillos.

En este segundo nivel las habitaciones dan a los
pasillos o a un balcón corrido que da a la calle y
que llega a medir casi 80 metros de longitud. De
las casi treinta habitaciones que no dan a los bal-
cones, veintitrés tienen teatinas.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de adobe del primer nivel se han ido
reemplazando últimamente de manera progresiva
con estructuras de concreto armado para acondi-
cionar la zona de galerías comerciales. En el se-
gundo nivel los muros se mantienen de quincha y
los balcones de madera pintada.

El color utilizado en el muro exterior (fachada) es
amarillo ‘mostaza’, que combina con el balcón de
madera pintado de marrón. Al interior de los pasi-
llos, al igual que al interior de los ambientes, los
muros están pintados con colores suaves (cremas,
verdes-agua, celestes).

El piso y la cubierta del segundo nivel son entabla-
dos de madera sobre una estructura de viguetas.



A.01 - 63ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS

LA HABITACIÓN 01.

Este ambiente parece formar parte de la zona de
servicio de lo que fue el antiguo hotel. Luego pasó
a ser una unidad de vivienda y en la actualidad
está desocupado.

El estado de conservación es bastante malo, prin-
cipalmente de las cubiertas.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación está ubicada en el extremo posterior
del edificio, relacionada al resto de ambientes por
medio de uno de los pasillos de circulación. Tiene
unas proporciones casi cúbicas.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes
de quincha están pintadas de color blanco humo.
La cubierta, también de madera, está pintada de
color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Este ambiente tiene dos puertas, una que da al pa-
sillo y otra que la conecta con el ambiente conti-
guo. Desde éste último se accede a un patio de
dimensiones similares a las de la habitación.

Salvo la teatina, no existen otras ventanas en la
habitación que provean de luz y ventilación.

Vista interior de la habitación.

Vista exterior de la habitación.

Teatina 01

1

N
3 m.0
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LA TEATINA.

La teatina, de aspecto bastante convencional, lla-
ma la atención por su mal estado de conservación.
Prácticamente ha perdido todo el recubrimiento
exterior de barro, dejando a la intemperie la es-
tructura de madera.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Orientada la abertura de la teatina hacia el oeste,
esta coincide con uno de los muros. En el otro sen-
tido el eje del elemento no se encuentra centrada
con respecto al ambiente; está un poco desplaza-
da hacia el muro que da al sur.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera, bastante sencilla, se en-
cuentra expuesta, ya que la torta de barro que cu-
bría exteriormente las paredes laterales prácticamen-
te ha desaparecido. Hacia el interior la misma es-
tructura está expuesta y pintada de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Además de contar con una puerta batiente de vi-
drio y marco de madera que abre hacia el interior,
la teatina mantiene sobre esta última un elemento
adicional, también abatible, aunque horizontalmen-
te. Este elemento de madera, al igual que la puer-
ta, no cuentan en la actualidad con los elementos
que permiten manipularlos.

Detalle del alero y del cerramiento horizontal.

Vista de la parte posterior.

Vista exterior.

0,15

1,13 1,96

0,960,10

1,30
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 02.

Este ambiente, al igual que el anterior, está actual-
mente desocupado y era una de las habitaciones
del hotel. El ingreso queda exactamente al frente
de la habitación anterior y su estado de conserva-
ción es malo.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en la parte posterior del edificio, el am-
biente cuenta con una planta de forma casi cua-
drangular.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes
de quincha han sido pintadas de color celeste. El
techo, a base de viguetas, entablado de madera y
torta de barro, está cubierto hacia el interior por un
cielo raso de planchas de madera contraplacada
pintadas de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Esta habitación cuenta con dos puertas, una que
la relaciona con el pasillo y la otra con el am-
biente contiguo.

Además de la teatina, existe una ventana alta ha-
cia el pasillo que complementa la iluminación natu-
ral y, por estar precisamente al frente de la teatina,
facilita la ventilación cruzada.

Vista interior de la habitación.

Vista del ingreso a la habitación.

N
1 3 m.0

Teatina 02
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LA TEATINA.

Esta teatina, de dimensiones convencionales, se
encuentra en muy mal estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura del elemento está orientada hacia el
este y ella está sobre uno de los muros. En el otro
sentido la teatina está ligeramente descentrada con
respecto al eje de la habitación.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera ha quedado prácticamente
expuesta hacia el interior, incluso se encuentra in-
completa. Esta ha sido probablemente alterada a
posteriori, haciéndole una pequeña abertura hacia
el sur (ver fotos). Al interior queda la evidencia de
haber estado pintada la madera de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Los indicios sugieren que las características de las
aberturas coincidían con las de la teatina anterior
(01), es decir, puerta de vidrio batiente y pequeña
madera horizontal batiente.

Lo que llama la atención es el sistema de dos puer-
tas, una fija y una corredera, horizontales de vidrio
opaco hacia el interior de la teatina. Quedan restos
de los sistemas de control de todas estas abertu-
ras, aunque ninguna de ellas está completa.

Detalle del alero.

Vista posterior.

Vista exterior de la teatina.

0,14

1,10 1,85

0,940,10

1,45
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Vista interior de la teatina.
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LA HABITACIÓN 03.

Espacio previo al principal, con el que formaba una
unidad junto con el balcón, el estado de conserva-
ción es regular, aunque bastante descuidado.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Espacio de forma cuadrangular, queda a un lado
de la escalera de ingreso y relacionado a uno de
los ambientes que tiene vista a la calle a través del
balcón de la fachada.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes,
que son de quincha, se encuentran pintadas de co-
lor blanco. El recubrimiento de la cubierta es a base
de paneles de madera que ocultan las viguetas y
el entablado. Dicho recubrimiento está pintado tam-
bién de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Esta habitación cuenta con dos puertas pintadas
de color blanco, una que da al pasillo de la escale-
ra y otra que la une con el ambiente contiguo. Este
segundo ambiente también cuenta con una puerta
hacia el pasillo.

Además de la teatina, no existe ningún otro vano
que aporte iluminación y ventilación natural al
ambiente.

Vista de ingreso desde el pasillo.

Vista interior de la habitación.

0

N
3 m.1

Teatina 03
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LA TEATINA.

Teatina formalmente muy similar a las dos anterio-
res, su estado de conservación actual es también
bastante malo.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Teatina de forma y dimensión convencional, su
abertura está orientada al este y coincide sobre uno
de los muros, precisamente con el que lo separa
del ambiente contiguo. En el otro sentido, la teati-
na está ligeramente desplazada del eje de la habi-
tación.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de la teatina se encuen-
tra en mejor estado que el de las dos anteriores.
Mantiene aún parte de la torta de barro que la
recubre y casi todas las cañas partidas clavadas
sobre el entablado para tal fin.

Hacia el interior la estructura es vista y se mantie-
ne parte de la pintura blanca con la que fue
recubierta.

Dispositivos de regulación y control:
Quedan evidencias de que todas las característi-
cas de cerramientos eran idénticas a la de la teati-
na anterior (02), inclusive las puertas correderas
horizontales al interior de la teatina.

Detalle de estructura interna.

Detalle de cara lateral.

Vista exterior.

0,15

1,15 1,93

0,940,10

1,38
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 04.

Habitación pequeña, actualmente desocupada y en
regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación está ubicada en la parte central del
edificio, sector que se encuentra rodeado de pasi-
llos. La planta del ambiente tiene forma de "L" y
proporciones esbeltas.

Materiales, colores y texturas:
El piso de la habitación es un entablado de ma-
dera y las paredes son de quincha. Estas últi-
mas están pintadas de color celeste, habiendo
indicios de haber sido anteriormente de color
blanco y rosado.

El techo de viguetas, entablado y torta de barro
está recubierto al interior por un cielo raso
contraplacado de madera pintado de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Esta habitación, actualmente vacía, tiene única-
mente la puerta que da al pasillo de circulación. No
existe ninguna abertura adicional, salvo la propia
teatina.

Vista del ingreso a la habitación.

Vista interior de la habitación.

N
0 1 3 m.

Teatina
04

Ficha 06 / Página 9 de 16



A.01 - 70 ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS

LA TEATINA.

De similares características que las anteriores, se
encuentra en muy mal estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Con la abertura orientada hacia el este, ella coinci-
de sobre uno de los muros. La teatina está dis-
puesta en uno de los vértices de la cubierta.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de esta teatina también
está casi totalmente expuesta, y no hay indicios de
cañas o esteras que la hayan estabilizado sobre el
entablado de la estructura. Hacia el interior la es-
tructura está vista y sin pintura.

Dispositivos de regulación y control:
Similar a los casos anteriores, cuenta con una puer-
ta de vidrio con marco de madera abatible hacia el
interior. La pequeña puerta superior abatible hori-
zontal ya no se encuentra en la actualidad.

Una de las puertas correderas horizontales al inte-
rior de la teatina mantiene un acabado translúcido
que asemeja un vitral con formas decorativas or-
gánicas. Si aún se mantienen las poleas y algunas
bisagras y mecanismos de cierre de todas las puer-
tas, estas no se pueden manipular actualmente des-
de el interior de la habitación.

Detalle de la abertura y el alero.

Vista exterior.

0,16

1,10 2,10

0,910,10

1,40
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Vista desde el interior.

Detalle de la cara inclinada de la teatina.
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LA HABITACIÓN 05.

Esta habitación, contigua a la anterior (04), se en-
cuentra igualmente desocupada y en mal estado
de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en la parte central del edificio y colindan-
do con dos pasillos, la habitación tiene una planta
de forma rectangular.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado en color natural y los mu-
ros son de quincha pintados de color verde 'agua'.
Existen también partes del muro pintados de color
violeta claro.

La cubierta de viguetas y entablado de madera, al
igual que las habitaciones anteriores, está
recubierta por un falso techo de contrachapados
de madera pintado de color crema.

Aberturas y mobiliario:
La habitación se encuentra vacía y cuenta sola-
mente con una puerta de madera pintada de blan-
co que da al pasillo.

Salvo la propia teatina, no existe ningún vano
que proporcione luz o ventilación natural adicio-
nal al ambiente.

Vista de la puerta de ingreso a la habitación.

Vista interior de la habitación.

0 3 m.

N
1

Teatina 05
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LA TEATINA.

La teatina, en muy mal estado de conservación,
mantiene las características fundamentales de las
anteriores.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura del elemento, orientado al oeste, y a
diferencia de lo habitual, no coincide sobre ningu-
no de los muros de la habitación. Se encuentra des-
centrado en el otro sentido con respecto al ambien-
te, coincidiendo más bien con el eje del vano de la
puerta.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura y los detalles de la teatina son simila-
res a las anteriores, con la estructura sencilla de
madera y la torta de barro que se mantiene única-
mente en las superficies superiores.

Hacia el interior se aprecia la estructura de vigas y
el entablado de la teatina pintado de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Es tan malo el estado del elemento que ni siquiera
se encuentran en la actualidad los cerramientos
que le corresponden. No queda la puerta de vidrio
ni la horizontal batiente. Tampoco hay indicios, a
diferencia de las precedentes, de la existencia de
algún tipo de cerramiento horizontal interior.

Vista interior de la teatina. Detalle del alero.

Vista exterior.

0,15

1,08 1,97

0,950,10

1,39

No se encuentran
las puertas
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Detalle de la cobertura de barro.
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LA HABITACIÓN 06.

Actualmente desocupada, esta habitación, junto
con un ambiente contiguo y el balcón, constituían
hasta hace unos años una unidad de vivienda. Ha
sido alterada en su interior, agregándosele un en-
trepiso de madera para ganar área. Se encuentra
en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Con una planta de forma casi cuadrangular, la ha-
bitación que contiene la teatina es el ambiente pre-
vio a una principal que da a un balcón, que a su
vez da a la calle. Se ubican precisamente en la
parte de la frontal del edificio.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes,
de quincha, están enchapadas también en madera
hasta una altura aproximada de tres metros. Sobre
dicho recubrimiento la pared está pintada de color
verde agua. Todo indica que el color original de
todas las paredes era crema. La cubierta es un fal-
so techo de color crema.

Aberturas y mobiliario:
Actualmente vacía, el ambiente tiene dos puertas;
una conecta con el pasillo y la otra con la habitación
contigua. La teatina es la única abertura hacia el ex-
terior que permite el ingreso directo de luz.

Vista interior de la habitación.

Vista del ingreso a la habitación.

0

N
3 m.1

Teatina 06
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LA TEATINA.

Similar al resto de teatinas, su estado de conser-
vación es ligeramente mejor. Aún así se encuentra
bastante descuidada.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De dimensiones y forma bastante convencional, la
teatina se ubica en la habitación que no contiene
ventanas. Su abertura, orientada al este, está so-
bre uno de los muros, precisamente aquel que lo
separa del ambiente contiguo.

Esta teatina, al igual que casi todas las del edificio,
presenta la abertura horizontal en el techo de me-
nor tamaño que la que podría generar el propio ele-
mento. Como sucede también en otros casos (véa-
se las habitaciones 02, 04 y 05) esta diferencia se
salva por medio de un plano inclinado que le termi-
na dando un aspecto bastante particular al interior
de la misma (ver foto de detalle), aunque no es muy
clara la intención final de dicho detalle.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura típica de madera sostiene el entrama-
do de cañas que a su vez permite estabilizar la torta
de barro que la protege. Hacia el interior la estructu-
ra está expuesta y pintada de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con una puerta translúcida que bate hacia
el interior, además de la pequeña puerta horizontal
superior batiente.

Al igual que sucede en otras habitaciones, esta tea-
tina también cuenta con dos cerramientos adicio-
nales horizontales y correderos al nivel del falso
techo. Estos cerramientos de vidrio con marco de
madera, tienen la particularidad, al igual que en el
caso de la teatina 04 de presentar una capa a ma-
nera de pintura que da la apariencia de vitral. En
todo caso, este sistema no funciona en la actuali-
dad debido a la columna que se ha añadido para
construir el altillo de madera.

Vista desde el interior.

Detalle del interior de la teatina.

Vista exterior.

0,16

1,10 1,92
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1,35
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LA HABITACIÓN 07.

Utilizada hasta hace poco como vivienda, está en
regular estado de conservación; en general, todo
el sector está estructuralmente en mal estado.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación, relativamente pequeña y de plan-
ta rectangular, se encuentra en un sector al extre-
mo del edificio. Aún manteniendo el esquema típi-
co del conjunto, dicho sector parecería no ser con-
temporáneo con el resto, quizá anterior.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera, las paredes de
quincha son de color crema con una pequeña fran-
ja de blanco en la parte alta. La cubierta es un falso
techo de madera pintado de blanco.

Aberturas y mobiliario:
El ambiente está vacío, sin mobiliario. Tiene dos
puertas, una de las cuales da al pasillo.

Al igual que en el resto de habitaciones con esque-
ma similar (habitaciones 03 y 06 por ejemplo), la
ubicación de la teatina coincide con la otra puerta,
la que la une con la habitación contigua que con-
tiene el balcón, asegurando la ventilación efectiva.
La iluminación se asegura únicamente por medio
de la teatina.

Detalle del interior y vista de la teatina.

Vista del ingreso a la habitación.

0

N
3 m.1

Teatina
06
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LA TEATINA.

A pesar de mantener el recubrimiento exterior en
mejor estado que las anteriores, la carpintería de
la abertura se encuentra en muy mal estado de con-
servación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Alineada junto con las demás teatinas cercanas en
forma de hilera y mirando todas hacia el sur, todas
ellas tienen un aspecto similar y están sobre am-
bientes de similares características.

La abertura coincide con uno de los muros de las
habitaciones y se encuentra centrada en el otro
sentido con respecto al eje del ambiente.

Técnica, materiales y acabados:
De construcción convencional, a la estructura de
madera se le ha clavado un entramado de cañas
que soporta la torta de barro que aún mantiene.
Hacia el interior el elemento está pintado de color
blanco y con la estructura de madera vista.

Dispositivos de regulación y control:
Al igual que el resto de teatinas, cuenta con una
puerta de vidrio con marco de madera que se bate
hacia el interior. Además existe también la peque-
ña 'puerta' (116 x 25 cm.) de madera que se bate
horizontalmente.

A ellas se suman las dos puertas horizontales a
nivel del falso techo, de las cuales una es correde-
ra y la otra fija. La corredera sigue siendo aún
manipulable, aunque sólo para abrirla. Los crista-
les que conforman las ventanas horizontales son de
color amarillo-anaranjado, con lo que al cerrarlas el
ambiente se torna de un color muy cálido.

Si por un lado el acabado de la carpintería eviden-
cia que el elemento no es tan antiguo, como con-
clusión de todas las teatinas levantadas se puede
observar que ninguna de ellas se encuentra cien
por ciento operativas.

Vista desde el interior.

Vista de detalle de los cerramientos.

Vista exteriorde la teatina.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Edificio Jr. Camaná.
Dirección: Jirón Camaná 313, altos.
Propietario: Particular - No identificado.
Año de construcción: Fines del siglo XIX.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 07
Fecha de levantamiento:

Enero, 2004.

Reseña histórica:
No existe bibliografía que trate sobre este edifi-
cio y, a partir de características estilísticas y de
ciertos detalles constructivos, se deduce que fue
construido entre mediados y la segunda mitad
del siglo XIX.

El primer nivel estuvo desde un inicio acondiciona-
do para fines comerciales. Las características de
distribución de los espacios en el segundo nivel
sugiere el uso original de vivienda. Este habría sido
habitado por varias familias. En general, se encuen-
tra en regular y buen estado de conservación, esto
según qué sectores.

En la actualidad el primer nivel sigue siendo utili-
zado por tiendas comerciales, mientras que en el
segundo nivel se encuentra un pequeño taller de
orfebrería y dos sastrerías. Cada una de ellas ocu-
pa un ambiente, estando el resto desocupadas.

El entorno:
Bastante céntrico con respecto a la trama origi-
nal, en la actualidad existen diferentes edificios
en los alrededores que, debido a su altura, in-
terfieren notoriamente en el asoleamiento y el
régimen de vientos.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Vista desde el techo en dirección norte.
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Espacio central y escalera hacia la calle.

Vista del espacio central del segundo nivel.

0 5 10 m.

N

Habitación 05

Habitación 04

Habitación 03

Habitación 02

Habitación 01

Habitación 06

Zona inaccesible del edificio, inclusive desde el
techo. Contiene siete teatinas orientadas al sur y
de características similares a las presentadas.

Habitación inacce-
sible con teatina.
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Disposición y forma de los espacios:
El edificio cuenta con dos niveles independientes.
El primero dedicado exclusivamente a comercios
con ingresos desde la calle y el segundo unido di-
rectamente por una escalera hacia un espacio de
circulación con una farola corrida y una octogonal.

Destaca el balcón corrido que hace de pasillo de
conexión hacia los demás ambientes y un peque-
ño patio de servicio con baños y ambientes más
modestos. Prácticamente todos los ambientes su-
periores tienen teatinas (catorce en total), ocho de
las cuales fueron inaccesibles para medirlas y fo-
tografiarlas. Todas están orientadas hacia el sur.

Materiales, colores y texturas:
El primer nivel tiene muros de adobe y el segundo
estructuras dobles de quincha. Ambas cubiertas
están hechas en base a viguetas y entablado de
madera, habiéndose reemplazado en el techo la
torta de barro por ladrillos pastelero. Todas las ba-
randas, puertas, balcones y teatinas están hechas
de carpintería de madera.

El color exterior de los muros es de un tono melón
suave, mientras que los balcones sobresalen con
el verde oscuro. Al interior los colores son general-
mente claros. Llama la atención la baranda en el
contorno del techo que, a priori, parecería influir ne-
gativamente en el viento que llega a las teatinas.
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LA HABITACIÓN 01.

Al igual que el resto de habitaciones, esta debió
haber sido parte de la vivienda, posiblemente la
sala de las misma. En la actualidad funciona un
pequeño taller de orfebrería y se encuentra en re-
gular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación se encuentra en uno de los vértices
del edificio. De planta rectangular, está relaciona-
da, tanto a la calle por medio del balcón, como al
espacio principal.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y los muros de
quincha recubiertos de yeso están pintados de color
blanco, aunque con un tono gris que le da la falta de
limpieza. La cubierta de viguetas y entablado de ma-
dera está pintada igualmente de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Además de la teatina, la habitación cuenta con una
puerta hacia el espacio central y con una puerta
semi-vidriada abatible hacia el balcón corrido. Di-
cho balcón permite el paso constante de luz natu-
ral con lo que cobra importancia dicha puerta.

El mobiliario actual responde al taller, maquinaria
ligera y estanterías principalmente.

Vista de la entrada desde el espacio central.

Vista del interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Todas las teatinas del edificio, además de coincidir
en su orientación, comparten similares caracterís-
ticas constructivas y de acabados que sugieren
haber sido construidas en un mismo momento. En
el caso de la teatina 01, se encuentra en regular
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De proporciones relativamente convencionales, la
abertura de la teatina, orientada hacia el sur, coin-
cide sobre uno de los muros de la habitación.

En el sentido más largo de la teatina, esta se en-
cuentra descentrada de la habitación, recostada
hacia el balcón y coincidiendo con la puerta (ver
plano de la habitación en la página anterior).

Técnica, materiales y acabados:
La teatina tiene la estructura a base de viguetas y
entablado de madera. Sobre ella se ha dispuesto
una estera de paja asegurada con cañas clavadas
y sobre estas una torta de barro.

A esta estructura básica se le ha agregado un mar-
co de madera en los vértices y una capa de enluci-
do de yeso en las dos caras laterales. Estas últi-
mas fueron pintadas de un tono melón, aunque
en la actualidad han perdido gran parte de su
color original. Sobre la superficie horizontal e
inclinada se han dispuesto ladrillos pastelero,
la mayoría de ellos ya desprendidos.

Dispositivos de regulación y control:
Existen evidencias de bisagras en el marco de la
abertura, pero en la actualidad no tiene ningún tipo
de cerramiento. Existe igualmente un marco exte-
rior de madera que evidencia la existencia previa
de un cerramiento batiente translúcido.

Así pues, salvo la reja metálica, no existe ninguna
posibilidad de cerramiento en el elemento que per-
mita regular el paso de luz y viento.

Vista exterior.

Detalle de enlucido.
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LA HABITACIÓN 02.

Actualmente utilizado como sastrería, la habitación
se encuentra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
La habitación se encuentra conectada con el es-
pacio central de distribución y ubicada en la parte
lateral del edificio. Las proporciones del ambiente
conforman prácticamente una forma cúbica.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes
de quincha están pintadas de color blanco. De este
mismo color se han pintado las viguetas y el enta-
blado de madera.

Aberturas y mobiliario:
Esta habitación tiene tres vanos de puerta. Dos de
ellas la conectan con las habitaciones adyacentes
(habitación 01 y 03) y la tercera con el espacio cen-
tral de distribución. Esta última, además de la que
la conecta con la habitación 03, tiene elementos
translúcidos (vidrio) en la parte superior de la mis-
ma, con elementos opacos de cierre adicionales,
que permiten cierto paso de la luz. La teatina es la
única que provee de luz natural directa.

El mobiliario actual comprende un escritorio, mesa
de trabajo y zonas para colgar la ropa.

Vista del ingreso a la habitación.

Vista del interior de la habitación.

N
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LA TEATINA.

De características similares a la anterior teatina,
aunque resaltando una mayor longitud en su base
inferior, se encuentra igualmente en regular esta-
do de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De dimensiones relativamente convencionales, la
abertura está orientada hacia el sur y ubicada so-
bre uno de los muros. La teatina se encuentra bas-
tante recostada sobre otro de los muros, en el sen-
tido de su eje más largo.

Técnica, materiales y acabados:
Los materiales y los colores coinciden con las ca-
racterísticas de la teatina anterior. Madera en blan-
co al interior y caña, barro, enlucido, madera y la-
drillos pastelero hacia el exterior.

Dispositivos de regulación y control:
A diferencia del a anterior teatina, esta mantiene
sus puertas abatibles hacia el interior. Están pinta-
das de color blanco y una de ellas mantiene aún el
cordel que la permite manipular desde el interior.

Hacia el exterior se mantienen los marcos de
madera de dos puertas abatibles, aunque de los
seis cristales que componían cada hoja ya no
queda ninguno.

Detalle del recubrimiento.

Vista exterior lateral.

Vista exterior de la abertura.

Marco de madera
y cristales
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LA HABITACIÓN 03.

Esta habitación en la actualidad se encuentra des-
ocupada, a la espera de ser alquilada y su estado
de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada a un lado del pasillo y del patio de servicio
al que lleva este, la habitación es relativamente
pequeña y tiene una planta de forma rectangular.

Materiales, colores y texturas:
El piso de la habitación es un entablado de madera
y las paredes son de quincha. Estas están pinta-
das de un color similar al utilizado en el exterior del
edificio: melón claro. El techo es de color blanco y
las viguetas y el entablado están a la vista.

Aberturas y mobiliario:
La habitación está conectada por medio de dos
puertas, una de ellas da al ambiente contiguo (ha-
bitación 02), y la otra al pasillo de circulación, prác-
ticamente a la altura del patio de servicio. Ambas
puertas de doble hoja tienen en la parte alta de las
mismas una puerta de madera abatible que permi-
te el paso de la luz a traves de cristales.

La teatina en todo caso es la única que provee de
luz natural directa. El ambiente no contiene actual-
mente ningún tipo de mobiliario.

Detalle del techo y la teatina.

Vista del interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Esta teatina tiene las mismas características y si-
milar tamaño que la anterior. Del mismo modo, se
encuentra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Orientada hacia el sur, la abertura coincide sobre
uno de los muros de la habitación. Uno de los pla-
nos laterales coincide también sobre otro de los
muros. Es así, que la teatina queda exactamente
en un vértice de la cubierta, a diferencia de la puer-
ta del ingreso que está relativamente centrada.

Técnica, materiales y acabados:
Los materiales, los colores y los acabados coinci-
den con las dos teatinas que la preceden.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas batientes de madera pin-
tadas de color blanco, las que ya no tienen los dis-
positivos que permiten su manipulación desde la
habitación.

Quedan evidencias de un cerramiento adicional en
la parte frontal, delante de la reja. La precariedad y
las características de dichos elementos (maderas
irregulares clavadas sobre el marco) sugieren una
bolsa plástica transparente para evitar el ingreso
de viento en invierno.

Detalle del alero.

Vista exterior lateral.

Vista exterior frontal.
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LA HABITACIÓN 04.

Espacio actualmente desocupado, aparenta haber
sido utilizado hasta hace poco como vivienda. Se
encuentra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada prácticamente en el centro del edificio, tie-
ne el espacio central a un costado y el pasillo de
servicio al otro. La forma de la planta es un cuadra-
do perfecto.

Materiales, colores y texturas:
El piso de la habitación es un entablonado de ma-
dera y los muros de quincha están pintados de co-
lor lila (violeta claro). La mitad inferior de uno de
los muros está pintado de color crema. La cubierta
de madera está vista y pintada de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
La habitación cuenta con dos vanos de puerta, la
primera de dos hojas que da al espacio central y la
segunda de una hoja que da al pasillo que va al
patio de servicio, casi frente a este. Ambas cuen-
tan con contrapuertas de madera abatibles que per-
miten el paso de la luz a través de cristales.

La habitación se encuentra actualmente vacía. La
teatina es el único vano que permite el ingreso di-
recto de la luz natural.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).

1
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LA TEATINA.

En relativo mejor estado de conservación y con el
alero completo, esta teatina mantiene las caracte-
rísticas fundamentales de las primeras.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Centrado su eje en uno de los sentidos de la habi-
tación, la teatina tiene su abertura orientada hacia
el sur y dispuesta sobre uno de los muros.

Técnica, materiales y acabados:
Todas las características constructivas, de mate-
riales, acabados y colores coinciden con las teati-
nas anteriormente descritas.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas de madera batientes ha-
cia el interior. Ambas pintadas de color blanco, que-
dan sobre ellas el mecanismo metálico para su
cerramiento, pero no así las cuerdas que permitan
manipularlas.

Esta teatina también presenta evidencias que en
algún momento se colocó de manera precaria, so-
bre la abertura, un material plástico translúcido que
hoy ya no existe.

Detalle del recubrimiento superior.

Vista exterior frontal.

Detalle del alero y de la reja.
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LA HABITACIÓN 05.

Esta habitación, al igual que las dos últimas, tam-
bién se encuentra desocupada. Su actual estado
de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ambiente que da directamente al patio de servicio,
está ubicado en la parte posterior del edificio. De
dimensiones relativamente reducidas, su planta tie-
ne forma rectangular.

Materiales, colores y texturas:
Al igual que el resto de habitaciones, el piso es una
entablado de madera y las paredes son de quincha.
El color de las paredes es crema y el del techo,
hecho a base de viguetas y entablado de madera,
es de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Este ambiente, actualmente vacío, sólo tiene una
puerta, que es la que da precisamente al patio de
servicio. Sobre la puerta es que está ubicada la
teatina, que es el único elemento en capacidad de
proveer de luz y ventilación natural directa.

Esta puerta, a diferencia de muchas anteriores, no
tiene contrapuertas que puedan complementar la
iluminación del ambiente.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).
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LA TEATINA.

Las dimensiones y proporciones de la teatina si-
gue el patrón similar que las del resto y se encuen-
tra igualmente en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina está orientada hacia el
sur, apoyada sobre uno de los muros y coincide
con la puerta de ingreso a la habitación, la que da
al patio de servicio.

En el otro sentido, el eje de la teatina se encuentra
centrado con respecto a la habitación.

Técnica, materiales y acabados:
Salvo por una de las paredes de la teatina, que ha
sido pintada de color crema a posteriori, el resto
de las características constructivas y de detalle
coinciden con las anteriormente descritas.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina mantiene sus dos puertas abatibles de
madera pintadas de blanco, aunque no tiene las
cuerdas que permiten su manipulación desde el
interior de la habitación.

Quedan los rastros de clavos y retazos de made-
ras que mantenían precariamente algún tipo de ce-
rramiento adicional translúcido (plástico).

Vista interior.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 06.

Actualmente desocupado, el ambiente se encuen-
tra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicado en la parte frontal del edificio, el am-
biente, de planta rectangular, está relacionado
con el espacio central, la habitación contigua y
el balcón corrido.

Materiales, colores y texturas:
El piso de la habitación es un entablado de made-
ra, las paredes de quincha están pintadas de color
crema y la cubierta, a base de viguetas y entabla-
do de madera, está pintada de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
La habitación cuenta con tres puertas y una venta-
na alta. Hacia el espacio central y el balcón corrido
las puertas son de dos hojas, cada una de ellas
con contrapuertas que las convierten en la prácti-
ca en ventanas.

Esta habitación, sin mobiliario actualmente, está co-
nectada a una contigua por medio de una puerta
simple y por una ventana alta que coincide con el
eje de la propia teatina. Más que influir en la presen-
te habitación, la ventana alta es la que termina dan-
do iluminación y ventilación al ambiente adyacente.

Vista del ingreso desde el espacio central.

Vista interior de la habitación.

N
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LA TEATINA.

Apartada ligeramente del resto de las teatinas, está
en un buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Prácticamente frente a la farola octogonal, la aber-
tura de la teatina está orientada hacia el sur, dis-
puesta sobre una de los muros y coincidiendo con
la puerta que da al espacio principal.

Técnica, materiales y acabados:
Las características generales en cuanto a materia-
les y acabados son similares, diferenciándose de
las anteriores únicamente por tener los planos la-
terales pintados de color blanco (y no de melón) y
las rejas de color rojo.

Dispositivos de regulación y control:
Presenta dos puertas de madera batientes hacia
el interior. Estás no tienen una capa de pintura (todo
indica que la tenían, y de color blanco) y los corde-
les que permitirían manipular los cerramientos me-
tálicos están cortados y no llegan a ser utilizables.

Existen un par de tacos de madera en el marco
exterior, que sugieren la existencia anterior de al-
gún tipo de cerramiento adicional capaz de ser dis-
puesto temporalmente según la ocasión o tempo-
rada del año.

Detalle de la puerta y la reja.

Detalle del alero.

Vista exterior.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa de Ejercicios de Santa Rosa.
Dirección: Jirón Miro Quesada 448.
Propietario: Cabildo Metropolitano de Lima.
Año(s) de construcción: Siglo XVIII, 1813.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 08
Fecha de levantamiento:

Enero, 2004.

Reseña histórica:
En el año de 1810, al morir Doña Rosa Vásquez
de Velasco y Peralta, dejó el inmueble como he-
rencia al Dr. Matías Querejazú con la condición de
que fundara en ese edificio una casa de ejercicios
o, como ahora se conoce, casa de retiro espiritual.

Todo indica que, al momento de recibir la herencia,
el inmueble era utilizado como vivienda. Tanto la
capilla como la zona de dormitorios de la parte pos-
terior no existían como tales. Tres años después
se inauguró la casa de ejercicios, lo que sugiere
que fueron en esos años, o unos después, en que
se dio la transformación del edificio.

Existe una fuente que atribuye la construcción al ar-
quitecto Matías Maestro (1776-1835). Esto explica-
ría la fachada neoclásica, aunque queda claro que
lo que hubo fue un acondicionamiento y una
remodelación, no una obra nueva. Las teatinas en
sus características, como se verá más adelante, evi-
dencian claramente estas dos etapas en el edificio.

En general, el edificio se encuentra en buen esta-
do de conservación, aunque existen algunas zo-
nas específicas que se encuentran en un estado
regular, incluso algunas pocas en mal estado.

El entorno:
El inmueble esta ubicado dentro de la trama origi-
nal de la ciudad y relativamente alejada del río y de
la antigua muralla.

Originalmente el inmueble estaba rodeado de edi-
ficios de similar altura (entre uno y dos plantas); en
la actualidad existen varios edificios circundantes
que se elevan por encima de las cuatro plantas,
como la propia Biblioteca Nacional o el Banco Cen-
tral de Reserva hacia el norte. Si bien no están
demasiado cercanos, resulta evidente que el régi-
men de vientos se ha alterado.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Disposición y forma de los espacios:
El edificio está ordenado a partir de dos patios, el
primero de los cuales aparentemente se mantiene
de la vivienda original. Entre este y el segundo se
ha construido la capilla, que debió reemplazar el
sector de la sala de la vivienda.

Los ambientes que dan a la calle se mantienen
como locales comerciales y presentan dos niveles.
Alrededor del primer patio se han dispuesto las ofi-
cinas administrativas y las salas de recepción. En-
tre ambos patios se encuentra, además de la capi-
lla, la zona de servicios (cocina, comedores y ba-
ños). Alrededor del segundo patio se ubican las casi
cuarenta habitaciones de la casa, sector que man-
tiene un sólo nivel.

Materiales, colores y texturas:
Sobre los cimientos de cal y piedra y los sobre-
cimientos de cal y ladrillo, se levantan los muros
de adobe o quincha, según la zona del edificio. Los
techos son de estructura de madera y torta de ba-
rro en la parte exterior.

Los colores gris y blanco utilizados en la fachada
no corresponden con el color rosado oscuro utili-
zado en el primer patio. En el segundo patio se
han pintado los exteriores de un color melón que
combinan con la pintura marrón oscuro de las es-
tructuras de madera.

Vista del segundo patio.

Vista del primer patio e ingreso a la capilla.

CAPILLA
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LA HABITACIÓN 01 - 02.

Utilizado en la actualidad como salón de charlas,
el espacio, que contiene dos teatinas, se encuen-
tra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De grandes dimensiones, este ambiente de planta
casi cuadrangular está relacionado con la capilla.
Tiene la particularidad de contar con dos columnas
de madera en el eje central del mismo.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera oscura. Las pa-
redes de quincha dejan ver hacia el interior los pies
derechos de la estructura. Ellas, al igual que el cie-
lo raso de madera de la cubierta, están pintadas
de color verde agua. Tanto las columnas como los
pies derechos, están barnizados.

Aberturas y mobiliario:
La puerta principal da al segundo patio y tiene una
puerta hacia el ambiente contiguo. Salvo las dos
teatinas, no hay ventanas que tengan relación con
el exterior. Además de la gran abertura con rejas y
cortinas que dan a la capilla, hay un acceso con
escalinatas que lleva al púlpito de la misma.

El ambiente está casi vacío, con algunas sillas,
urnas y cuadros en las paredes.

Vista hacia ambas teatinas.

Vista interior hacia la capilla.
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LA TEATINA 01.

De dimensiones relativamente grandes, y aparen-
temente bastante antigua, la teatina se encuentra
en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De proporciones convencionales, esta gran teati-
na se encuentra en uno de los vértices de la habi-
tación. Su abertura, que se encuentra orientada
hacia el sur, está apoyada sobre uno de los muros.
Uno de sus lados laterales está apoyada sobre el
muro que da al oeste.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de la teatina es de madera a base de
viguetas y entablado. Hacia el exterior está
recubierta por una torta de barro.

Hacia el interior, al igual que la cubierta de la habi-
tación, la teatina tiene un entablado de madera que
oculta la estructura de la misma. Este está pintado
también de color verde agua.

Dispositivos de regulación y control:
En la actualidad la teatina mantiene una de sus
puertas originales batientes de madera (la dere-
cha, vista desde el interior), faltándole la otra, de la
que aún se ven los goznes que le pertenecían. Ella
está pintada de verde agua hacia el interior y de
marrón hacia el exterior.

En el lado que no se cuenta con la puerta de ma-
dera se le ha agregado una puerta fija de vidrio
con marco de madera pintado de blanco. En este
lado aún se cuenta con la reja de hierro original,
pintada de verde. Hacia el otro lado de la puerta
esta ya no existe.

En la actualidad ya no existe ninguna posibili-
dad de manipulación de las aberturas.

Vista desde el interior.

Detalle de la reja metálica.

Vista exterior.
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LA TEATINA 02.

De similares características que la anterior, y ubi-
cada en la misma habitación, se encuentra igual-
mente en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Ligeramente más grande que la teatina 01 (apa-
rentemente por el recubrimiento adicional dispuesto
a posteriori), la teatina está dispuesta simé-
tricamente con la anterior en función del eje de la
habitación (ver plano).

Técnica, materiales y acabados:
Las características estructurales y de acabados de
la teatina son idénticas a las de la teatina anterior,
salvo por el hecho que esta tiene un recubrimiento
adicional de yeso sobre uno de sus costados, ade-
más de haber sido parcialmente pintado de color
rosado oscuro.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con sus dos puertas abatibles hacia el in-
terior de madera. Pintadas de verde agua al inte-
rior y de marrón al exterior, no es posible manipu-
larlas desde la habitación, al no contar con las cuer-
das que lo permitan.

Cuenta también sobre una de sus puertas con un
cerramiento fijo de vidrio con marco de madera.

Vista interior.

Vista exterior desde el otro ángulo.

Vista exterior.

1,68

0,15

2,54 3,30

1,580,21

1,89

Marco de madera
y cristales en puerta derecha
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Detalle de la reja y de la puerta.
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LA HABITACIÓN 03.

De dimensiones relativamente pequeñas, la habi-
tación es utilizada en la actualidad como oficina.
Su estado de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De planta rectangular bastante alargada, esta ha-
bitación se encuentra directamente relacionada con
el segundo patio del edificio.

Materiales, colores y texturas:
El piso del ambiente es de concreto enlucido. Las
paredes de quincha están pintadas de color crema
y la cubierta está constituida por viguetas y enta-
blado de madera.

La viguetas han sido barnizadas con un tono oscu-
ro y el entablado está pintado de color morado.

Aberturas y mobiliario:
El único vano actual que tiene la habitación, ade-
más de la teatina, es la puerta de madera, pintada
de color marrón oscuro, que la conecta con la ga-
lería del segundo patio. Existe un vano que la co-
municaba con un ambiente contiguo, aunque ac-
tualmente está tapiado (ver plano).

El mobiliario actual comprende un escritorio, una
silla y estanterías.

Vista de la puerta de ingreso.

Vista interior de la habitación.

0 3 m.

N
1

Teatina 03
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LA TEATINA.

Esta teatina, relativamente pequeña, se encuentra
en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La teatina tiene unas proporciones poco conven-
cionales, ya que la superficie inclinada de la mis-
ma es evidentemente más pequeña que lo que
comúnmente se presenta.

Orientada hacia el sur, la abertura está sobre uno
de los muros de la habitación y descentrada en el
otro sentido con respecto al eje de la misma.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera que la conforma cuenta
con los mismos acabados interiores que la cubier-
ta de la habitación: viguetas de madera barniza-
das y entablado pintado de color morado. Hacia el
exterior presenta una torta de barro.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas de madera abatibles ha-
cia el interior. Están pintadas de marrón a ambos
lados y cuentan con los mecanismos de funciona-
miento operativos.

Además de los balaustres de madera decorativos,
se ha añadido un cerramiento fijo de vidrio.

Vista exterior lateral.

Detalle de balaustres de madera.

Vista exterior.

0,97 0,14

1,08 1,77

1,260,17

1,14
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Vista interior.
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LAS HABITACIONES 04 A 39 (I).

CORTE B - B'

07
04

05
08

06

12

09

10

11

13

14

15161718

B'

B

A A'

CORTE A - A'

0

N

1 5 m.

HABITACIONES 04 - 18
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LAS HABITACIONES 04 A 39 (II).

37

33

3435

36

27

A

19

20

21

22

23

24

25

26

28 29 30

31

32

38 39

C'

C

0

N

1 5 m.

CORTE A - A''

CORTE C - C'

A''

HABITACIONES 19 - 39
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Ingreso a la habitación 22 (primera puerta).

Vista de la teatina 11.

Interior de la habitación 24.

Interior de la habitación 15.

LAS HABITACIONES 04 A 39.

Las habitaciones 08 y 11 son, más que habitaciones
en sí, parte de los pasillos exteriores. La habitación
16 es un baño comunitario. La habitación 35 es un
depósito y la 38 está actualmente desocupada. El
resto de las habitaciones, entre la 04 a la 39, son
utilizadas actualmente como dormitorios para los
que asisten a los retiros espirituales que se llevan
a cabo en el edificio de la institución.

En general, estas se encuentran en buen estado
de conservación, aunque no todas (detalles en la
tabla de la página 11 de la ficha). Muchas presen-
tan signos de humedad en las paredes.

Ubicación, disposición y forma de las habitaciones:
Todas las habitaciones son similares en cuanto a
su forma (entre cuadrangular y ligeramente rectan-
gular), además de mantener una misma dimensión
en altura. Aparte de la 08 y la 11 que son parte de
los pasillos, llaman la atención la 05 y la 25 debido
a sus dimensiones reducidas. Las dimensiones más
comunes de los ambientes fluctúan entre los 3.40
y 4.20 metros.

Se diferencian del resto las habitaciones 13 y la
27, la primera por su marcada forma rectangular y
la segunda por la planta en forma de "L". Todas
ellas tienen relación, sea con los pasillos, sea con
la galería del segundo patio.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de las habitaciones son de quincha, ge-
neralmente pintados de blanco, y las cubiertas son a
base de viguetas y entablados de madera, todas ellas
vistas. Los pisos suelen ser de cemento pulido o
entablados de madera. Los materiales del piso y aca-
bados en los colores de pisos, paredes y cubiertas
se detallan en la tabla de la siguiente página.

Aberturas y mobiliario:
Ninguna de las habitaciones cuenta con otra posi-
bilidad de ingreso de luz más que por medio de las
teatinas, salvo que las puertas de ingreso se en-
cuentren abiertas. Algunas de dichas puertas cuen-
tan también con contrapuertas que permiten el paso
de la luz a través de vidrios.

Otra particularidad de todos los ambientes es que
únicamente tienen una puerta, que es la que los
comunica con la galería del patio o con uno de los
pasillos. La excepción ocurre en las habitaciones
09 y 10, que cuentan con un vano que las une.

El mobiliario es similar en los ambientes: una, dos
o tres camas, sus respectivos veladores y, even-
tualmente, escritorios con sus respectivas sillas.
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Vista interior de la habitación 32.

Ficha 08 / Página 11 de 28

Vista exterior de la habitación 32.

HABITACIÓN ESTADO PISO* PAREDES TECHO**
04 Regular Madera / Nat. Blanco Blanco / Blanco
05 Bueno Cemento / Nat. Blanco Morado / Marrón
06 Regular Madera / Nat. Blanco Cerezo / Marrón
07 Bueno Madera / Nat. Blanco Morado / Marrón
08 Bueno Cerámico / Rojo Melón Blanco / Marrón
09 Bueno Cemento / Nat. Verde agua Blanco / Marrón
10 Bueno Cemento / Nat. Verde agua Blanco / Marrón
11 Bueno Cerámico / Rojo Melón Blanco / Marrón
12 Bueno Madera / Nat. Blanco Cerezo / Marrón
13 Regular Cemento / Nat. Blanco Cerezo / Natural
14 Regular Madera / Nat. Blanco Cerezo / Natural
15 Regular Madera / Nat. Blanco Cerezo / Natural
16 Regular Cerámico / Rojo Crema Blanco / Marrón
17 Regular Cemento / Rojo Blanco Cerezo / Marrón
18 Regular Madera / Nat. Blanco Cerezo / Natural
19 Regular Madera / Nat. Blanco Cerezo / Natural
20 Regular Cemento / Nat. Blanco Cerezo / Natural
21 Regular Cemento / Nat. Blanco Cerezo / Natural
22 Regular Cemento / Nat. Blanco Cerezo / Natural
23 Bueno Madera / Nat. Blanco Marrón / Natural
24 Regular Cemento / Nat. Blanco Marrón / Natural
25 Bueno Cemento / Nat. Blanco Marrón / Natural
26 Bueno Cemento / Nat. Blanco Marrón / Natural
27 Malo Cemento / Nat. Blanco Natural / Marrón
28 Bueno Cemento / Nat. Blanco Marrón / Natural
29 Bueno Cemento / Nat. Blanco Beige / Natural
30 Bueno Madera / Nat. Blanco Beige / Natural
31 Bueno Madera / Nat. Blanco Beige / Natural
32 Regular Madera / Nat. Blanco Beige / Natural
33 Malo Madera / Nat. Blanco Blanco / Blanco
34 Regular Cemento / Rojo Blanco Blanco / Natural
35 Bueno Cemento / Nat. Blanco Natural / Marrón
36 Regular Cemento / Nat. Blanco Beige / Beige
37 Regular Cemento / Nat. Blanco Blanco / Blanco
38 Malo Cemento / Nat. Rosado Oscuro Beige / Beige
39 Bueno Cemento / Nat. Blanco Beige / Natural

* Material / color
** Color del entablado / Color de viguetas

COLOR
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LAS TEATINAS.

Existen dos tipos básicos de teatinas entre la 04 y
la 39. La 13 y la 27 (ver gráfico abajo) tienen pro-
porciones diferentes al resto. Ambas ligeramente
más grandes, tienen su abertura dividida en dos
partes. El estado de conservación de las teatinas
es, en general, regular.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Todas las teatinas mantienen una forma similar y
coinciden en tener la abertura sobre uno de los mu-
ros de la habitación. Sólo la 08 y la 11, que son aque-
llas que dan a los pasillos, están centradas con res-
pecto al eje de la habitación. Las demás suelen es-
tar bastante pegadas a uno de los muros o comple-
tamente, hacia uno de los vértices de la habitación.

Las aberturas de las teatinas no aparentan estar
orientadas en función del asoleamiento o la venti-
lación, más bien con una tendencia a 'mirar' hacia
el patio; se podría deducir que por cuestiones de
acústica o de composición. De las treintaiseis tea-
tinas, 12 miran al este, 9 al sur, 8 al oeste y 7 al
norte. Veinte de ellas miran hacia el patio interior
(ver detalles en la tabla, página 14).

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de todas las teatinas son a base de
viguetas y entablado superior de madera. Sobre

Teatinas 04 a 12, 14 a 26 y 28 a 39

Teatinas 13 y 27

Vista exterior de la teatina 04.

Vista interior de la teatina 06.

Ficha 08 / Página 12 de 28

Balaustre típico
de madera.

L3

A L1

L2H2

H1

Marco sobrepuesto
de madera y cristales.

Dimensiones promedio:
   A      1.00
  L1 1.70 - 1.90
  L2 1.00 - 1.10
  L3 0.10 - 0.15
  H1      1.00
  H2 0.12 - .015

Dimensiones:
Teatina   13   27
   A 1.58 1.39
  L1 1.78 1.90
  L2 1.11 1.07
  L3 0.09 0.16
  H1 1.13 1.15
  H2 0.18 0.17

L3

A L1

L2H2

H1

Marco sobrepuesto
de madera y cristales.
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Vista panorámica de las teatinas 08 a la 35, aproximadamente.

Vista exterior de la teatina 27.Vista exterior de la teatina 22.

Teatinas 07, 08, 09, 10 y 11.

Vista exterior de la teatina 13.

Ficha 08 / Página 13 de 28

este último se dispone un entramado de cañas (es-
teras) que soporta la torta de barro exterior. Los
colores utilizados hacia el interior de las teatinas
coinciden exactamente con los colores de las cu-
biertas de las habitaciones, tanto de las viguetas
como de los entablados.

En cuanto a los colores exteriores, todas están con
la torta de barro al natural, salvo aquellas que se
logran ver desde el patio (07, 08, 09, 10, 11, 15,
16, 17, 18, 31, 32 y 33) que han sido recubiertas a
posteriori con una capa de cemento y pintadas del
color de la fachada del edificio: rosado oscuro.

Salvo la teatina 37, cuyas rejas son de hierro, el
resto tiene balaustres de madera de similar dise-
ño. Sólo hay tres teatinas que no cuentan con un
cerramiento fijo de vidrio (08, 11 y 16), son aque-
llas sobre los pasillos y sobre el baño. Son además
las únicas a las que han pintado sus balaustres del
color rosado oscuro. El resto los mantiene con su
color natural (barnizado).

Dispositivos de regulación y control:
Los detalles de los cerramientos de madera están
en la tabla de la página siguiente, la mayoría de
dos puertas y de color marrón.

Llama la atención que algunas de ellas han sido
'perforadas' para incrementar la iluminación.



A.01 - 104 ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS

Vista exterior de la teatina 28 (primer plano). Vista interior de la teatina 34.
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TEATINA ESTADO ORIENT. # PUER. OPERAT.* COLOR ABERT. AD.**
04 Regular Sur 2 Sí Marrón -
05 Regular Este 1 No Marrón -
06 Malo Norte 2 Sí Marrón Este
07 Bueno Este 2 Sí Marrón -
08 Bueno Este 2 No Marrón -
09 Bueno Este 2 Sí Blanco -
10 Bueno Este 2 No Blanco -
11 Bueno Este 2 No Marrón -
12 Malo Sur 2 Sí Marrón Este
13 Regular Este 2 Sí Natural Norte
14 Regular Este 2 Sí Natural -
15 Regular Norte 2 Sí Natural -
16 Regular Norte 2 No Marrón -
17 Regular Norte 2 No Marrón -
18 Regular Norte 1 Sí Natural -
19 Malo Este 2 No Natural -
20 Regular Este 2 Sí Natural -
21 Regular Este 2 No Natural -
22 Regular Este 2 Sí Natural -
23 Regular Oeste 2 Sí Marrón -
24 Regular Oeste 2 No Marrón -
25 Regular Oeste 2 No Marrón -
26 Regular Oeste 2 Sí Marrón -
27 Malo Sur 2 No Marrón -
28 Malo Sur 2 Sí Marrón -
29 Malo Sur 2 No Beige Oeste
30 Regular Sur 2 No Beige -
31 Regular Oeste 2 No Natural -
32 Regular Oeste 2 Sí Natural -
33 Regular Oeste 2 Sí Marrón -
34 Regular Sur 2 Sí Natural -
35 Malo Sur 2 Sí Natural -
36 Malo Oeste 1 Sí Marrón -
37 Regular Sur 2 Sí Marrón Este
38 Regular Norte 2 Sí Marrón -
39 Bueno Norte 2 Sí Marrón -

* OPERAT. = Operativa, si es posible manipularlas.
** Orientación de abertura adicional, si la tiene.

CERRAMIENTO(S) DE MADERA
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LA HABITACIÓN 40.

En este ambiente, que se encuentra en regular
estado de conservación, se ubica actualmente la
cocina de la casa de ejercicios.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De planta rectangular y ubicada en la zona de ser-
vicio, la habitación se encuentra en uno de los ex-
tremos del inmueble, frente a un pequeño patio.

Materiales, colores y texturas:
Los muros de la habitación son de adobe y están
pintados con un color beige claro. Hasta una altura
aproximada de 1.70 metros, existen mayólicas blan-
cas (15 x 15 cm.).

El piso es de cemento pulido en acabado color rojo
y un sector tiene losetas. El techo es una estructu-
ra de vigas, viguetas y entablado de madera pinta-
dos en color marrón oscuro.

Aberturas y mobiliario:
Sobre la puerta de ingreso, que da al patio de ser-
vicios, existe una ventana alta con dos puertas
abatibles de madera, ambas relativamente alinea-
das con la teatina.

El mobiliario está acorde con la función actual del
espacio: mesas de trabajo, cocina, refrigeradora, etc.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).

Teatina 40

0 3 m.

N
1
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LA TEATINA.

Esta teatina aparenta ser de las más antiguas del
edificio y su estado de conservación no es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Con la abertura orientada al sur y apoyada la mis-
ma sobre uno de los muros, se encuentra
descentrada con respecto al ambiente y en el sen-
tido opuesto a las viguetas del mismo.

Tiene la particularidad, con respecto al resto de
teatinas del edificio, que la forma de su planta (el
agujero que dibuja en la cubierta de la habitación)
es de forma trapezoidal, más delgada en la abertu-
ra, ensanchándose en la parte posterior.

Técnica, materiales y acabados:
Las viguetas y el entablado que conforman la es-
tructura de la teatina están pintadas al interior del
mismo color que la cubierta de la habitación. So-
bre esta se ha dispuesto el entramado de cañas
que soporta la torta de barro superior.

La balaustrada de madera se encuentra actualmen-
te incompleta, apreciándose el mal estado de la
estructura principalmente desde el exterior.

Dispositivos de regulación y control:
La abertura de la teatina cuenta con dos puertas
de madera batientes hacia el interior. Ambas, de
color marrón como el resto de la estructura, care-
cen actualmente de cordeles que permitan mani-
pularlas desde el ambiente, quedando abiertas du-
rante todo el año.

Se han dispuesto en la parte baja de la abertura, y
de forma provisional y poco rigurosa, unos trozos
de vidrio que controlarían la entrada excesiva de
viento y polvo, evitando al mismo tiempo que no
deje de entrar suficiente luz.

Vista desde el interior.

Detalle del alero y de la reja de madera.

Vista exterior.

1,54

0,08

2,00 3,00

1,450,17

1,71
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LA HABITACIÓN 41.

Este espacio es utilizado actualmente como un
anexo al comedor principal. Se encuentra en regu-
lar estado de conservación, presentando un refuer-
zo temporal y precario de su estructura.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en una de las esquinas del segundo pa-
tio, colinda con la capilla y la zona de servicio. Tie-
ne una planta de forma casi cuadrangular.

Materiales, colores y texturas:
El piso es de cemento con un acabado pulido en
color rojo. Los muros son de adobe y están pinta-
dos de color celeste. La cubierta deja ver las
viguetas y el entablado de madera, ambos en color
natural con una capa de barniz oscuro. Toda la
carpintería de los vanos, también de madera, tiene
el mismo acabado que la cubierta.

Aberturas y mobiliario:
Además de la puerta de dos hojas que la une con
el comedor principal, el ambiente tiene un vano de
puerta, aparentemente hecha a posteriori, que da
al patio de servicio. Cuenta también con dos vanos
de ventana, además de la teatina, una que da a la
galería del segundo patio y otra alta que da al patio
de servicio. Como mobiliario existe únicamente una
mesa de madera oscura con sus sillas.

Vista interior de la habitación.

Vista de la puerta de ingreso.

Teatina
41

0 3 m.

N
1
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LA TEATINA.

Ubicada su abertura detrás de una farola corrida
construida a posteriori, la teatina se encuentra en
regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De dimensiones y proporciones relativamente con-
vencionales, la teatina está ubicada en un vértice
de la cubierta de la habitación y orientada su aber-
tura hacia el sur.

La farola corrida ubicada delante de ella, condicio-
nó que se le tenga que quitar el alero. Resulta evi-
dente que su desempeño de proveer de luz natural
ha disminuido notablemente.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de la teatina, al interior, mantiene las
características del acabado de la cubierta, es de-
cir, viguetas, listones y entablado de madera barni-
zados. La continuidad es evidente.

Hacia el exterior mantiene la torta de barro so-
bre una trama de cañas adosadas a la estructu-
ra. Una de las superficies laterales exteriores,
la que se logra ver desde el segundo patio, ha
sido enlucida con cemento y pintada de color
rosado oscuro.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina tiene dos puertas de madera batientes
hacia el exterior que aún conserva los cordeles que
permiten su manipulación. Dichas puertas, en mal
estado, tienen el acabado del resto de la estructu-
ra de madera de la teatina.

Hacia el exterior de la abertura se le ha añadido un
delgado marco fijo de madera. Este mantiene una
malla metálica bastante densa que, al estar oxida-
da y sucia, no facilita el paso de luz.

Vista interior.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.

1,10

1,65 2,52

1,190,16

1,26

Revoque añadido
de concreto

Marco sobrepuesto
de madera y malla metálica.
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LA HABITACIÓN 42.

Espacio utilizado actualmente como comedor prin-
cipal, sirve además como pasillo para comunicar
el ingreso y el patio principal con la zona posterior
(servicio y dormitorios) del edificio. Se encuentra
en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada en la parte central del inmueble, está rela-
cionada directamente con la capilla y con los dos
patios del edificio. Tiene una planta alargada en
forma de "L".

Materiales, colores y texturas:
El piso tiene un acabado de bloques de cemento
texturado con una hilera perimetral decorativa. Los
muros son de adobe y están pintados de color ce-
leste. El acabado de la cubierta es un entablado de
madera de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Existe una puerta de ingreso a la capilla y dos de
acceso a confesionarios. Una puerta da a la gale-
ría del segundo patio, otra al comedor adjunto (ha-
bitación 41) y una última a la recepción (habitación
43). Además de la teatina, una ventana alta provee
de luz desde el patio de servicio. Existe igualmen-
te una puerta de dos hojas que comunica con una
destiladera de agua abierta hacia el patio.

Vista interior de la habitación.

Vista de la puerta de ingreso.

Teatina 42

0 3 m.

N
1
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Marco de madera
y cristales en puerta izquierda

1,46

0,14

2,26 2,99

1,330,12

1,58

LA TEATINA.

Pasando ligeramente desapercibida, debido a los
muros que se han construido sobre ella, esta teati-
na se encuentra en mal estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De proporciones aparentemente convencionales,
su abertura está orientada hacia el sur y coincide
con uno de los muros de la habitación. Se encuen-
tra centrada con respecto al eje de las misma.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de la teatina está
recubierta hacia el interior por un cielo raso enta-
blado pintado de blanco que mantiene la continui-
dad de la cubierta.

Hacia el exterior está cubierta de maderas y cañas
bajo una torta de barro. Se le ha agregado a las
paredes laterales un enlucido de cemento para
darles una mayor protección. Se han pintado de
blanco únicamente las dos caras que se logran ver
desde el segundo patio.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas de madera batientes,
de las cuales sólo una es posible de manipular.
Precisamente sobre esta hay un cerramiento fijo
de vidrio con marco de madera.

Vista posterior.

Vista exterior frontal.

Vista exterior.
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Vista interior.
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LA HABITACIÓN 43.

Utilizado actualmente como recepción y espacio
previo a la zona de servicios, el ambiente se en-
cuentra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De planta rectangular, la habitación está dispuesta
a un lado del primer patio, anexo a la capilla, al
comedor y al pasillo de servicio que la une con el
patio que da a la cocina.

Materiales, colores y texturas:
El piso tiene las mismas características que el
ambiente anterior (comedor, habitación 42): bloques
de cemento y losetas con decorados geométricos
en el perímetro de la habitación. Los muros son de
adobe pintados de color rosado oscuro y enchapa-
dos de madera hasta una altura de un metro. La
cubierta tiene un cielo raso de entablado de made-
ra pintado de blanco.

Aberturas y mobiliario:
Además de las puertas que conectan la habitación
con el primer patio, el pasillo de servicio y el come-
dor, existe una escalera con puerta que da al coro
alto de la capilla. La primera de ellas tiene unas
contrapuertas que, junto con una abertura
semicircular en su parte superior, llegan a comple-
mentar la luz y el viento que provee la teatina.

Vista de la puerta de ingreso (centro).

Vista interior de la habitación.
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LA TEATINA.

Ubicada en un sector del techo en el que se han
realizado modificaciones, la teatina se encuentra
en mal estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Con proporciones y dimensiones aparentemen-
te convencionales, la teatina tiene su abertura
orientada hacia el este, la misma que coincide
sobre uno de los muros de la habitación. En el
otro sentido, está centrada con respecto al eje
más largo de la misma.

Se ha adosado a posteriori un muro de quincha al
lado de uno de los muros laterales de la teatina
para ampliar un sector de la segunda planta, ade-
más de un muro bajo, también de quincha, a nivel
de la abertura, que delimita la terraza a manera de
extensión de la zona de servicio.

Técnica, materiales y acabados:
Al igual que la teatina anterior, un entablado de
madera pintado de blanco oculta la estructura de
madera de la teatina hacia el interior. Esta coincide
también con el acabado de la propia cubierta del
ambiente.

Hacia el exterior la teatina mantiene la torta de barro
que la cubre, salvo en la pared lateral que mantiene
descubierta, a la que se le ha agregado un tarrajeo
de cemento pintado del color utilizado en los exterio-
res del patio principal: rosado oscuro.

Dispositivos de regulación y control:
Existen dos puertas de madera batientes hacia el
interior, ambas de color marrón. Los dispositivos
que permiten manipularla (cordeles y cerraduras
metálicas) están vigentes, aunque no parecen ser
muy utilizadas. Existe además un cerramiento fijo
exterior de vidrio con marco de madera dispuesto
en toda la extensión de la abertura, aunque en la
quinta parte del mismo no existen cristales.

Vista desde el interior.

Vista exterior lateral.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 44.

Dormitorio de servicio, eventualmente se utiliza
como cuarto para planchado. Se encuentra en re-
gular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De dimensiones bastante reducidas y planta casi
cuadrangular, la habitación se encuentra en la zona
de servicio dispuesta entre dos espacios alarga-
dos y muy reducidos (ver planta en página 2).

Materiales, colores y texturas:
El piso actualmente tiene parquet y los muros de
adobe están pintados de color blanco. El techo, que
la propia teatina abarca casi por completo, es una
estructura convencional de madera (viguetas y
entablado) que está oculta bajo un cielo raso a base
de placas contrachapadas de madera pintadas de
color blanco.

Aberturas y mobiliario:
La habitación cuenta con dos puertas, una de ellas
que da al pasillo de servicio y la otra hacia un pe-
queño ambiente lateral que actualmente sirve de
depósito y que tiene una farola.

La teatina termina siendo el único vano que pro-
vee de iluminación natural en caso que las puertas
se mantengan cerradas.

Vista interior de la habitación.

Vista de la puerta de ingreso.
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LA TEATINA.

Casi de las mismas dimensiones que la cubierta
de la habitación, la teatina se encuentra en mal es-
tado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Orientada hacia el este, la abertura de la teatina se
ubica sobre uno de los muros de la habitación y
está centrada con respecto al otro eje.

Las proporciones de la teatina no corresponden
a priori con las habituales, debido a la poca al-
tura que ostenta con respecto a las demás di-
mensiones de la misma.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de la teatina está cubierta
en el interior de la misma manera que la parte in-
terna del techo de la habitación, esto es, con un
contraplacado de madera pintado de color blanco.

Hacia el exterior la estructura, que aparenta estar
en muy mal estado de conservación, mantiene la
torta de barro sobre el entramado de cañas.

Hacia el interior el recubrimiento de la teatina ha
ocultado la superficie inclinada, haciendo que apa-
rente una farola con uno de los lados abierto (ver
foto de vista interior).

Dispositivos de regulación y control:
La abertura de la teatina ha sido reducida a
posteriori con dos tabiques de quincha hacia los
laterales de la misma, centrando la abertura.

No cuenta en la actualidad con puertas opacas, con
lo que no es posible controlar el ingreso de luz. El
paso del viento tampoco puede controlarse, ya que
existe un cerramiento de vidrio no abatible con
marco de madera.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 45.

Ambiente pequeño, prácticamente desocupado en
la actualidad, se mantiene en regular estado de con-
servación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicado también en la zona de servicio, en lo que
viene a ser el sector lateral izquierdo del edificio,
esta habitación de planta rectangular tiene unas
dimensiones relativamente pequeñas.

Materiales, colores y texturas:
El piso tiene un acabado de parquet y los muros,
que son de adobe, están pintados de color blanco.
La cubierta tiene un falso techo que oculta la es-
tructura de viguetas y entablado de madera. Dicho
falso techo es semejante al del ambiente anterior,
a base de planchas contraplacadas de madera (al
parecer de triplay) pintadas de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
La habitación tiene, además de la teatina, dos va-
nos de puerta. Una de ellas, la entrada, da hacia el
corredor de servicio y la otra hacia un pequeño
ambiente con una farola que la une a su vez con la
habitación anterior (44).

Como mobiliario sólo se mantiene un par de sillas
y un pequeño escritorio.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).
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LA TEATINA.

Teatina de apariencia pequeña en relación a las
que la rodean, se encuentra en regular estado de
conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de la teatina, que está orientada al
sur, coincide sobre uno de los muros.

Una de las superficies laterales de la misma
hace lo propio, con lo que el elemento está en
uno de los vértices de la cubierta. Llama la aten-
ción la forma de la teatina, ya que el plano obli-
cuo resulta relativamente pequeño, es decir, con
poca inclinación.

Técnica, materiales y acabados:
De estructura convencional de madera, la teati-
na mantiene su recubrimiento de torta de barro
hacia el exterior. Al interior se encuentra reves-
tida de la misma manera que la cubierta de la
habitación: plancha de madera contraplacada
pintada de color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
La abertura cuenta con una puerta de madera
abatible hacia el interior. Esta no tiene en la actua-
lidad el cordel que permite manipularla desde la
habitación, con lo que se mantiene cerrada.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.
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LA HABITACIÓN 46.

Ambiente de dimensiones evidentemente modifi-
cadas, se utiliza en la actualidad como una peque-
ña sala de reunión o recepción. Se encuentra en
regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Ubicada también en el sector de servicios del edifi-
cio, su uso se explica por la cercanía de la recep-
ción general (habitación 43).

Con la planta de forma rectangular, el ambiente
mantiene uno de los muros a media altura para
proveer de luz a una habitación contigua. Esta últi-
ma tenía una teatina, hasta que se construyó en la
parte superior.

Materiales, colores y texturas:
El piso es de cemento pulido color rojo (ocre) y las
paredes de adobe y quincha están pintadas de color
crema. La cubierta tiene un falso techo en acabado
de madera, que oculta las viguetas y el entablado
que soporta la torta de barro hacia el exterior.

Aberturas y mobiliario:
Además de la teatina, la habitación sólo cuenta con
la puerta que la conecta con el pasillo de servicio.
El mobiliario actual lo conforma un sofá, algunas
sillas y una mesa decorativa.

Vista interior de la habitación (II).

Vista interior de la habitación (I).

Teatina
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LA TEATINA.

De apariencia bastante antigua, esta teatina se
mantiene en mal estado de conservación. Incluso
han llegado a utilizarla como refuerzo de un muro
de quincha colindante.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De proporciones relativamente convencionales,
aunque ligeramente baja en relación al resto de
sus dimensiones, la teatina está ubicada en un
vértice de la cubierta de la habitación y con su aber-
tura orientada hacia el sur.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera de la teatina se encuen-
tra oculta hacia el interior, en su cara superior y
oblicua, con el mismo acabado de la cubierta de la
habitación. De otro lado, las superficies laterales
evidencian las viguetas y el entablado, de color ma-
rrón y blanco respectivamente. Hacia el interior
mantiene el recubrimiento de torta de barro, aun-
que este se encuentra cuarteado.

Dispositivos de regulación y control:
Las dos puertas de madera con las que cuenta la
abertura parecen ser nuevas; caso contrario han
sido rechapadas del mismo material que el falso
techo de la cubierta. Se mantienen abiertas y ya
no hay manera de manipularlas desde el interior.

Detalle de balaustrada.

Vista exterior frontal.

Vista exterior.
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Vista interior.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa de la Riva.
Dirección: Jirón Ica 426.
Propietario: Asociación ‘Entre Nous’.
Años de construcción: Fines del XVI, 1780.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 09
Fecha de levantamiento:

Febrero, 2004.

Reseña histórica:
De autor anónimo, esta casa solariega pertene-
ció anteriormente a la familia de los marqueses
de la Riva, quienes la utilizaron como su vivien-
da. En la actualidad es propiedad y lugar de re-
unión del club social ‘Entre Nous’.

Esta misma asociación alquiló, hasta hace un par
de décadas, prácticamente todo el edificio al insti-
tuto alemán Goethe. Se utilizaron casi todos sus
ambientes para el dictado de clases de idioma.

El área techada actual supera los 3,000 m2. Des-
pués del terremoto del cuarenta la vivienda fue res-
taurada, respetando en gran medida las caracte-
rísticas originales; la autoría de dicha restauración,
realizada en 1945, se la atribuye al arquitecto Ra-
fael Marquina. La parte posterior del inmueble fue
intervenida finalmente con una disposición y mate-
riales nuevos, adaptándola a su nueva función.

El inmueble se encuentra en la actualidad prácti-
camente desocupado y, en general, en regular es-
tado de conservación; según la zona del edificio, el
estado es bueno.

El entorno:
Ubicado dentro de la cuadrícula fundacional de la
ciudad, el edificio está ubicado relativamente lejos
del río y terminó igualmente alejado de la muralla.
No existían iglesias u otros edificios de grandes
proporciones en su entorno inmediato que hubie-
ran podido influir en el régimen de vientos o
asoleamiento de la vivienda.

En la actualidad si existen algunos edificios de más
de cuatro pisos que sobresalen por su altura, in-
cluyendo el propio teatro municipal, ubicado a unos
40 metros. Esta situación no se daba originalmen-
te, ya que toda la zona mantenía un perfil relativa-
mente homogéneo de uno y dos niveles.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Disposición y forma de los espacios:
La disposición en planta de los ambientes del edi-
fico corresponden con una distribución típica de una
casa solariega de dimensiones similares: un za-
guán que da acceso a un primer patio (principal), y
un corredor que une éste con un segundo patio
(de servicio). Los ambientes terminan organizán-
dose en función de las galerías que existen en los
dos niveles, alrededor de dichos patios.

Este edificio es bastante representativo y muy apre-
ciado en función de su valor arquitectónico. Tiene
uno de los patios principales de mayores dimen-
siones, sino el más grande, y una fachada de pro-
porciones singulares con balconerías, rejas y de-
talles originales del siglo XVIII.

Materiales, colores y texturas:
Los cimientos están hechos de piedra y cal, los
sobrecimientos de ladrillo y cal, los muros del pri-
mer nivel son de adobe y de quincha en el segun-
do. La estructura de las cubiertas es a base de vi-
gas, viguetas y entablado de madera.

La fachada del edificio está pintada de color rosa-
do colonial, con la portada en color blanco y las
puertas y balconerías en verde oscuro. Hacia el
interior los colores son más claros (crema y beige
principalmente) y al interior de los ambientes pre-
domina el color blanco.

Vista de las galerías del primer patio.

Vista del primer patio desde el zaguán.
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Vista interior de la habitación 01.

Vista exterior de las habitaciones 01 y 02.
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LA HABITACIÓN 01 - 02.

Ambas habitaciones se encuentran en regular es-
tado de conservación y muy probablemente fueron
concebidas como cámara (dormitorio, habitación
02) y recámara (ambiente anexo para guardar ropa
principalmente, habitación 01).

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Dispuestas de forma contigua, ambas habitacio-
nes se ubican en el segundo nivel del edificio, a la
altura del primer patio. Ambas con planta de forma
rectangular, la primera es menor que la segunda.

Materiales, colores y texturas:
Los dos ambientes comparten las mismas caracte-
rísticas: el piso es un entablado de madera, las pa-
redes dobles de quincha están enlucidas de yeso y
pintadas de color crema. La cubierta es una estruc-
tura de vigas, viguetas y listones de madera pinta-
das de marrón oscuro, sobre la cual se ha dispuesto
un entablado de madera del mismo acabado.

Aberturas y mobiliario:
Además de la puerta que une a ambas, cada una
de las habitaciones tiene una puerta hacia el co-
rredor exterior y una adicional hacia el ambiente
contiguo. Las puertas que dan al corredor tienen
cuatro hojas, dos de madera abatibles hacia el in-
terior y dos acristaladas hacia el exterior.
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Detalle de la estructura interior. Teatina 01.

Vista posterior, la teatina 02 en primer plano.

Vista exterior frontal de las teatinas.

Vista de interior de teatina 02.

Ficha 09 / Página 4 de 7

LAS TEATINAS.

De características similares, la teatina 01 se ubica
al frente de la teatina 02. Estas se encuentran en
regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De dimensiones relativamente grandes, las teati-
nas aparentan tener unas proporciones bastante
convencionales.

Ambas tienen su abertura orientada hacia el sur.
Ellas coinciden sobre uno de los muros de la habi-
tación y se encuentran ligeramente descentradas
con respecto al otro eje de la misma.

Dicho desplazamiento con respecto al centro del
eje de la habitación es el mismo en ambas, ya que
los ambientes mantienen una continuidad en la es-
tructura de vigas y viguetas (ver plano de la habita-
ción en la página anterior).

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de ambas es idéntica: viguetas y
entablado de madera a las que se han clavado
cañas que soportan la torta de barro hacia el
exterior. Hacia el interior la estructura está des-
cubierta y sin pintura (al natural).

En las paredes laterales se ha agregado un recu-
brimiento de cemento. En la superficie inclinada se
ha hecho lo propio en la teatina 02 y se ha puesto
ladrillo pastelero en la teatina 01. En ambos casos
este último acabado no ha sido colocado en todo
su extensión.

El lado más largo de la teatina está alineado con
las viguetas y una de las vigas de la estructura atra-
viesa la abertura que deja esta en la cubierta.

Así, de las dos aberturas que terminan configurán-
dose en cada una de las cubiertas, en la teatina 01
una de ellas ha sido tapada a posteriori por un
contraplacado de madera. En la teatina 02 esto ha

Vista de interior de teatina 01.
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Detalle de rejas y alero de la teatina 02.

Detalle de abertura de la teatina 01.
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sucedido con las dos aberturas. Estos cerramientos
tienen el aspecto de haber sido concebidos como
transitorios.

Finalmente, mientras en la primera el ingreso de
luz se ha limitado, en la segunda prácticamente se
ha anulado, además de la posibilidad de ventilar el
ambiente por medio de la misma.

Dispositivos de regulación y control:
Las dos teatinas muestras acabados similares con
respecto a los cerramientos. Existen en cada una
de ellas dos puertas acristaladas con marco de ma-
dera que se abren hacia el interior. Y cada una de
estas contiene una puerta de madera que también
se abre hacia el interior.

En total terminan siendo cuatro hojas por abertura.
Ninguna de estas mantiene hasta el día de hoy el
sistema que permite controlarlas desde el interior
de la habitación.

Los marcos de madera están pintados de color
blanco. Las puertas interiores de la teatina 01
son de color crema y las de la teatina 02 de co-
lor marrón claro.
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Vista del interior de la habitación.

Detalle de la puerta y la ventana alta.
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LA HABITACIÓN 03.

La habitación aparenta haber sido una cámara (dor-
mitorio), aunque no hay manera de comprobarlo.
Se encuentra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación, de planta casi cuadrangular, os-
tenta unas dimensiones relativamente grandes.
Está ubicada en uno de los vértices del primer pa-
tio, al inicio del pasillo que lo une, en el segundo
nivel, con el patio de servicio.

Materiales, colores y texturas:
Las características constructivas y de acabados son
similares a las anteriores habitaciones descritas.
Entablado de madera en el piso, muros de quincha
de color blanco y una cubierta a base de vigas,
viguetas y listones de madera pintados en color
marrón oscuro.

Aberturas y mobiliario:
Actualmente desocupada y con algunos muebles
y objetos decorativos arrinconados, tiene dos aber-
turas. Una pequeña puerta que da al ambiente con-
tiguo y otra relativamente grande de dos hojas.

Esta última se extiende para formar una ventana
alta que, junto con la teatina, iluminan y ventilan
naturalmente la habitación.
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Detalle de la reja y la puerta y el alero.

Vista del perfil lateral de la teatina.

Vista exterior.
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LA TEATINA.

Al igual que la habitación, la teatina se encuentra
actualmente en desuso. Se mantiene en regular
estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Apoyada su abertura sobre una de las paredes de
la habitación, esta se encuentra orientada hacia el
oeste. Con respecto al otro eje de la habitación, la
teatina está descentrada. La necesidad de evitar
las vigas de la cubierta, condicionó seguramente
la posición final de la teatina, que la termina por
descentrar también con respecto a la puerta y a la
ventana alta.

Técnica, materiales y acabados:
De estructura convencional, las viguetas y el enta-
blado quedan vistas hacia el interior. Se encuen-
tran pintadas de marrón oscuro. Hacia el exterior
mantiene, salvo en la superficie inclinada, la torta
de barro original sobre un entramado de cañas.

Dispositivos de regulación y control:
En la actualidad las puertas originales han sido re-
emplazadas por dos hojas batientes translúcidas
con un marco grueso de madera. No hay indicios
de las puertas originales. Sólo una de las dos ho-
jas mantiene un cordel, con el que es posible ma-
nipularla desde el interior de la habitación.

Vista interior de la teatina.
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EL EDIFICIO.

Datos Generales:
Nombre del Edificio: Casa Aliaga.
Dirección: Jirón de la Unión 218.
Propietario: Familia de Aliaga.
Años de construcción: 1535 y siglos siguientes.

Ubicación.

U.P.C. - DEPARTAMENT DE CONSTRUCCIONS ARQUITECTÓNIQUES - I
AMBITS DE RECERCA EN L’ENERGÍA I EL MEDI AMBIENT A L’ARQUITECTURA

LAS TEATINAS DE LIMA

Ficha #: 10
Fecha de levantamiento:

Marzo, 2004.

Reseña histórica:
Este edificio de vivienda tiene la particularidad de
estar habitado aún por la familia de los descen-
dientes del conquistador, y amigo de Francisco
Pizarro, don Jerónimo de Aliaga.

El inmueble continúa siendo utilizado como vivien-
da, ubicándose el comercio en el primer nivel del
sector que da a la calle. Una parte está abierto al
público. En cuanto al estado de conservación actual
del edificio, en general, este es bastante bueno.

La vivienda cuenta con una planta poco conven-
cional e irregular, además de varios desniveles, in-
cluyendo el que se encuentra inmediatamente des-
pués del zaguán. Esto debido a que su construc-
ción fue hecha sobre una antigua edificación pre-
hispánica.

Un valor adicional del edificio es la sobreimposición
de estilos en los acabados que ostenta al interior,
debido precisamente a la antigüedad del mismo, a
la permanencia de algunos ambientes a pesar de
varios terremotos y al uso continuo del inmueble.

El entorno:
El edificio está ubicado a un extremo de la cuadrí-
cula fundacional, prácticamente a un costado del
río Rímac. La eventual mayor humedad que gene-
raría dicha disposición no se presenta, ya que los
vientos suelen venir desde la otra dirección.

A pesar de ubicarse en el perímetro de la cuadrí-
cula, dicho sector es además la zona que alberga
la plaza principal y los edificios más representati-
vos. De hecho, frente a la fachada está el Palacio
de Gobierno y a un costado el edificio de Correos.
Todos ellos no presentan alturas mucho mayores
que las de la propia vivienda, no alterando mayor-
mente en la actualidad el eventual régimen de vien-
tos y asoleamiento.

Detalle de ubicación.

Vista de la fachada.
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Disposición y forma de los espacios:
La vivienda tiene una organización espacial no muy
convencional debido a los desniveles y la no
ortogonalidad marcada de los espacios. Sólo la
parte central tiene un nivel. Existe, luego del za-
guán, un patio alargado que comunica con un pri-
mer salón con dos farolas octogonales.

A partir del espacio principal un corredor va parale-
lo al salón principal que colinda con un segundo
patio a desnivel que mantiene una abundante ve-
getación y una fuente de agua. El corredor, con
una gran farola, termina por facilitar la comunica-
ción con el resto de los espacios de la vivienda.

Materiales, colores y texturas:
Sobre los cimientos y sobrecimientos de cal y pie-
dra, los muros son, según su ubicación, estructu-
ras de quincha o adobe que soportan una cubierta
de vigas y viguetas de madera, sobre la que se
posa un entablado y la torta de barro.

La fachada la componen las puertas de los comer-
cios y el balcón corrido de madera barnizada en el
segundo nivel. Al interior, los muros de los espa-
cios abiertos están pintados de color amarillo ‘mos-
taza’, que combinan con las estructuras de made-
ra barnizadas. Al interior de los ambientes los colo-
res varían según la habitación, sobresaliendo en
algunos sectores los azulejos a media altura.

Vista del segundo patio.

Vista del primer patio o de ingreso.

Habitación 04

Habitación 03

Habitación 02

Habitación 01
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Vista del interior de la habitación.

Ingreso a la habitación desde el pasillo.
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Teatina 01
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LA HABITACIÓN 01.
Concebida en la actualidad como un pequeño sa-
lón entre la zona social y la íntima, el ambiente se
encuentra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Esta habitación de planta rectangular queda en la
parte central de la vivienda, ubicada frente al gran
salón, del que lo separa el pasillo.

Materiales, colores y texturas:
El piso del ambiente es un entablado de madera y
los muros de adobe, enlucidos de yeso, tiene una
pintura color verde agua en una tonalidad oscura y
enchapado de madera hasta un metro de altura.

La cubierta es atravesada por dos grandes vigas,
sobre la que posan viguetas y luego unos listones.
Entre estos dos últimos hay tablas cuadrangulares
de madera con decorado en relieve de color dorado
(vista interior de la teatina en la página siguiente).

Aberturas y mobiliario:
La habitación cuenta con tres puertas. La principal
con vitrales que da hacia el pasillo y una frente a
esta que da a la habitación principal. La tercera
puerta, tallada y de menores dimensiones, la co-
necta con la habitación contigua. El mobiliario co-
rresponde con el uso de salón (mesa de centro y
sillas en el contorno de la habitación).
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Vista lateral de la teatina.

Detalle de la puerta y la reja.

Vista exterior.
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2,13 2,72

1,300,15

1,21

Ficha 10 / Página 4 de 10

LA TEATINA.

El acabado de la teat ina evidencia una
remodelación aparentemente reciente, a pesar
de la antigüedad que evidencia. Su estado de
conservación es relativamente buena, salvo al-
gunas piezas de madera que se encuentran car-
comidas por insectos.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Dispuesta su abertura sobre uno de los muros de
la habitación, esta queda centrada con respecto al
eje de la misma. De dimensiones y proporciones
relativamente convencionales, la abertura de la
teatina está orientada hacia el sur.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera está rechapada hacia el
interior compartiendo las características de la cu-
bierta, incluyendo las decoraciones. Hacia el exte-
rior se le ha añadido un recubrimiento de concreto
sobre la torta de barro.

Dispositivos de regulación y control:
La teatina cuenta únicamente con dos puertas de
madera batientes hacia el interior. Estas, decora-
das hacia el exterior con figuras geométricas (ver
fotos y esquema), pueden manipularse desde el
interior de la habitación por medio de las cuerdas
que aún se mantienen.

Vista desde el interior.
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Vista de la cama, del velador y del tocador.

Vista de la puerta de ingreso y la teatina.
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Teatina 02
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LA HABITACIÓN 02.

Utilizado actualmente como dormitorio de uno de
los miembros de la familia, la habitación se encuen-
tra en buen estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
De planta casi cuadrangular, la habitación compar-
te la zona central del edificio, desplazada ligera-
mente hacia uno de los lados, dentro de lo que re-
presenta el sector privado del mismo.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes
de adobe recubiertas de un enlucido de yeso han
sido pintadas de color blanco. La cubierta deja ver
la estructura de viguetas y un entablado de made-
ra, ambos pintados también de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
El ambiente cuenta únicamente con dos puertas,
una que da hacia el dormitorio contiguo (habita-
ción 03) y otra, con unas contrapuertas a media
altura, que la une con la aparente cuadra de la vi-
vienda, que viene a ser en la actualidad una sala
de estar. La teatina es la única abertura que pro-
vee de luz y ventilación natural directa.

El mobiliario actual corresponde con el de un dor-
mitorio (cama, velador, tocador y sillas).
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Vista de detalle del alero.

Vista exterior posterior.

Vista exterior.

0,19

1,54 2,78

1,100,20

1,74

Marco de madera.
Los dos cristales en la parte
alta han sido retirados
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LA TEATINA.

Con un alero particular de corte oblicuo, la teatina
se encuentra en relativamente en buen estado.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
De proporciones poco convencionales debido a lo
esbelto de su abertura, esta última coincide con
uno de los muros de la habitación. En el otro senti-
do del ambiente, la teatina se halla centrada con
respecto a su eje. Su abertura se orienta al este.

Técnica, materiales y acabados:
Estructura convencional de madera, hacia el inte-
rior ha sido pintada de color blanco, de la misma
manera que la cubierta de la habitación. Hacia el
exterior se le ha agregado un recubrimiento de ce-
mento a la caña y la torta de barro.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas de madera abatibles ha-
cia el interior y pintadas de color blanco. Estas se
pueden manipular desde la habitación, ya que cuen-
tan con los sistemas de cierre y las cuerdas que
permiten su movimiento.

Hacia el exterior se colocó a posteriori un cerra-
miento fijo de cuatro vidrios con marco de madera,
manteniéndose en la actualidad sólo dos de ellos
(los inferiores), al haberse retirado los otros.

Vista interior de la teatina.



ANEXO 01. FICHAS DE EDIFICIOS A.01 - 133

Vista de la cama y la habitación 02.

Vista hacia puertas de habitaciones 01 y 02.

0 3 m.

N

1

Teatina 03
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LA HABITACIÓN 03.

Este ambiente está dispuesto principalmente para
exposición, a manera de dormitorio principal, ya que
en la actualidad no aparenta ser utilizado. Su esta-
do de conservación es bueno.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Con una planta de forma rectangular, esta habita-
ción está ubicada en medio de las otras tres ficha-
das (habitaciones 01, 02 y 04) y relacionada con
cada una de ellas por medio de puertas.

Materiales, colores y texturas:
El piso, tres escalones por debajo de la habitación
02 y al mismo nivel que las otras dos, es un entabla-
do de madera. Las paredes de adobe, recubiertas
de yeso, están pintadas de color amarillo ‘mostaza’
y tienen un enchapado de madera hasta una altura
de 125 centímetros. La cubierta es una estructura
de vigas, viguetas y listones de madera barniza-
das y un entablado pintado de color blanco.

Aberturas y mobiliario:
Las tres puertas que tiene la habitación la conec-
tan con cada uno de los ambientes contiguos. To-
das ellas de madera, y barnizadas, dos presentan
aberturas con balaustres en la parte superior. El
mobiliario termina por ambientar la habitación como
un dormitorio de inicios del siglo XX.
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Vista de detalle del alero.

Vista frontal de la abertura de la teatina.

Vista exterior.
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LA TEATINA.

Esta teatina, de dimensiones relativamente peque-
ñas, aparenta ser muy antigua y se encuentra en
regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
La abertura de esta pequeña teatina de proporcio-
nes convencionales está orientada hacia el este y
ubicada sobre uno de los muros de la habitación.
Se encuentra igualmente centrada con respecto al
eje de la misma.

Técnica, materiales y acabados:
De similares acabados exteriores que las anterio-
res, incluyendo el recubrimiento de cemento, ha-
cia el interior la estructura de madera está pintada
con las mismas características que la cubierta de
la habitación: viguetas barnizadas y entablado de
color blanco.

Dispositivos de regulación y control:
La abertura de la teatina cuenta con dos puertas
de madera abatibles hacia el interior pintadas de
color blanco. Estas son aún manipulables desde el
interior de la habitación.

El detalle del hierro forjado de la reja, que es bas-
tante tosco, indicaría que ella y la propia teatina
evidencian una antigüedad considerable.

Vista desde el interior de la habitación.
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Vista de la puerta hacia la zona de servicio.

Vista de la habitación, el techo y la teatina.
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Teatina 04
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LA HABITACIÓN 04.

Utilizado actualmente como dormitorio, y posible
recámara original del dormitorio adyacente (habi-
tación 03), la habitación se encuentra en buen es-
tado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la habitación:
Colindando prácticamente con la zona de servicio,
esta habitación de planta rectangular tiene relación
con los dos ambientes que le rodean.

Materiales, colores y texturas:
El piso es un entablado de madera y las paredes
de adobe han sido pintadas de color celeste. La
cubierta, toda pintada de color blanco, es una es-
tructura de vigas, viguetas y listones de madera
sobre la cual descansa el entablado.

Aberturas y mobiliario:
La habitación, cuenta con dos vanos de puerta que
la conectan con los ambientes contiguos, uno de ellos
la habitación 03, a la que seguramente servía de
recámara. De madera barnizada, ambas cuentan
con una abertura en la parte alta. Hay una tercera
puerta pequeña que da acceso a un baño.

El mobiliario que se encuentra en la actualidad res-
ponde al uso de dormitorio: dos camas, veladores
y armarios de madera.
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Detalle de madera del cordel de manipulación.

Vista de detalle del alero.

Vista exterior.
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1,34

Marco de madera y cristales
delante de la puerta izquierda.
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LA TEATINA.

Con la abertura prácticamente obstruida por el edi-
ficio de contiguo (Correos), esta teatina se encuen-
tra en regular estado de conservación.

Ubicación, disposición y forma de la teatina:
Con su abertura orientada al sur y apoyada sobre
uno de los muros de la habitación, la teatina pre-
senta unas dimensiones y unas proporciones bas-
tante convencionales.

Técnica, materiales y acabados:
La estructura de madera tiene hacia el exterior un
recubrimiento adicional de cemento. Hacia el inte-
rior está pintada de color blanco, al igual que la
cubierta de la habitación, y tapada en sus planos
superior e inclinado por una plancha contraplacada
de madera, también pintada de blanco.

Dispositivos de regulación y control:
Cuenta con dos puertas de madera batientes ha-
cia el interior y pintadas de color blanco. Estas pue-
den ser aún manipuladas desde el interior de la
habitación (ver foto de detalle).

Adicionalmente se le agregó un cerramiento fijo de
vidrio con marco de madera, del cual sólo se man-
tiene una parte del mismo sobre uno de los lados
de la abertura.

Vista desde el interior de la habitación.
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Tabla - Resumen de las fichas.

Como un primer paso para facilitar la sistematización de la información recogida en las

fichas, se presenta una tabla resumen donde se describe de forma ordenada las caracte-

rísticas fundamentales, tanto del edificio y de la habitación que acoge a la teatina, como

las de la teatina misma.

Es preciso indicar previamente algunas observaciones con respecto a los datos in-

sertados en la tabla:

1. Cuando se hace referencia al ancho y al largo de la habitación, la dimensión del

primero de ellos indica aquel sector del ambiente que coincide con el plano de la

abertura de la teatina.

2. Cuando se menciona la orientación de la abertura de la teatina, se asume una aproxi-

mación a la misma; de esta misma forma se ha procedido en la presentación de las

propias fichas. La  trama urbana, y con ella los edificios, las habitaciones y las propias

teatinas, terminan ligeramente giradas en el sentido horario con respecto al norte.

3. En el caso de los materiales y los colores de las habitaciones y las teatinas, el cuadro

hace referencia a los que existen en la actualidad. La descripción de las característi-

cas anteriores, en los casos que es posible conocerlas, se comentan eventualmente

en las propias fichas.

4. También con respecto a los acabados de material y color de habitaciones y teatinas,

generalmente se mencionan en el cuadro, aquellas características que terminan siendo

predominantes.

5. En relación a la operatividad de los cerramientos, se hace referencia a la posibilidad

de manipularlos desde el interior de la habitación. En caso que esta capacidad se de

a medias, se considera que no son operativos.
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