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5. CARACTER PROYECTUAL DE SAN MIGUEL CHAPULTEPEC

Como se ha visto en capitulos anteriores, el Ensanche de la Ciudad de México detuvo su crecimiento a
principios del siglo XX por varios aspectos, uno de ellos fue la inestabilidad politica y econémica generada
por la Revolucion de 1910, que paralizd todas las acciones urbanas de la ciudad, dejando a merced de los
propietarios de algunas colonias la introduccion de sus propios servicios urbanos, y otra, fue el aspecto
fisico del territorio en su seccion poniente, donde lomerios y tierras ocupadas por poblados antiguos se
resistieron a dar continuaciéon a la malla que se venia desarrollando desde el corazén de la ciudad.

Uno de estos poblados fue el barrio de Tacubaya, cuya estructura de organizacién espacial estaba
adecuada a los caminos que se dirigian hacia el poblado de San Angel en el sur y Toluca en el poniente; un
sistema morfolégico que correspondié a tipos y usos de suelo que supusieron un modelo de localizacién
urbana distinto al del ensanche; es decir, se tratd de una organizacion espacial nacida en un tiempo anterior
a la conformacién de las primeras colonias residenciales y que atendié a otros intereses y grupos sociales
que han caracterizado su desarrollo urbano. (Fig. 1)

Por lo que la malla de crecimiento no pudo superponerse a esta parte de la ciudad ni al territorio libre que
corresponderfa posteriormente a la colonia San Miguel Chapultepec, por lo menos no como se venia
haciendo en el resto de las ordenaciones, aun cuando ésta colonia también fuera proyectada en parte para
la descongestion de la ciudad, un hecho que le proporciond un cierto grado de autonomia a la ordenacién y
una relativa dependencia con el barrio de Tacubaya.

De tal forma que, la colonia San Miguel Chapultepec tuvo su particular forma de ser concebida vy
desarrollada, ya que a diferencia de la segregaciéon que se dio entorno al nlcleo antiguo de la ciudad con la
homogenizacion social y el uso de suelo exclusivo por parte de las colonias residenciales, esta colonia
presentd un alto nivel de heterogeneidad de clases sociales y de usos del suelo, teniendo como mayor
exponente a la vivienda. Siendo sus calles, el espacio de integracion o convivencia local, junto con los
pequenos establecimientos comerciales y de servicios ubicados en sus famosas esquinas, como se
acostumbraba en los barrios tradicionales.

Este aspecto, se vio reflejado en la variedad de modelos tipolégicos que se repitieron al interior de la
colonia, que en parte retomaron las caracteristicas de aquellas tipologias que se utilizaron en el resto de las
colonias de la ciudad, siendo gran parte de su repertorio tipoldgico, aquel que tuvo como antecedente al
modelo que se originé en los poblados de los alrededores de la ciudad como Tacubaya, Coyoacan o San
Angel, en forma de “C” o alcayata, el cual se adaptd a la estructura parcelaria de la ordenacién, como se
explica mas adelante.

FIG. 1. PLANO TOPOGRAFICO DEL D.F. 1857. Muestra el
poblado de Tacubaya y los terrenos libres en la zona norte de
su jurisdiccion, dentro de un perimetro triangular donde se
desarrollé la colonia San Miguel Chapultepec; los caminos en
rojo que condujeron el futuro crecimiento de la ciudad hacia el
sury la topografia del poniente que tardd en urbanizarse.
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En términos generales, se traté del inicio de un nuevo modelo de proyectacién urbanistica, que incorpord dentro de sus primeros
planteamientos proyectuales a aquellos elementos existentes en su territorio, por lo que el criterio de parcelacion razonado, hizo referencia al
establecimiento de antiguas fincas rurales, que pueden ser calificadas como “unidades naturales”, dada el area de desplante de cada
estructura y el area libre circundante. Una situacién que condiciond desde un inicio la definicién y establecimiento de las unidades de manzana
dentro de un entramado reticular, para posteriormente llevar a cabo la configuracion geométrica y parcelacion de cada unidad de manzana; un
orden que si no se hubiera establecido desde el principio, habria generado mayores irregularidades en la trama de las que se pudieran
controlar en la actualidad.

De esta forma, la definicion que la parcelacion geométrica hizo respecto a cada finca rustica originaria, se mantuvo presente a lo largo de la
evoluciéon de la colonia San Miguel Chapultepec durante la primera mitad del siglo XX, en donde el espacio caracteristico que estas fincas
dejaron sobre el parcelario, fue retomado posteriormente por nuevas formas de ocupacion que requirieron dichas areas para desplantarse,
como se analizaré a detalle en el capitulo 6.

Por otro lado, a lo largo del desarrollo del analisis morfologico del caso estudio se descubrira el proceso paulatino de urbanizacion de este
territorio, pasando por diversas fases que van desde la no existencia de las condiciones urbanas ideales en un principio, a la lenta
incorporacion de todos los servicios y dotaciones urbanas, en donde cada propietario ejecuto las primeras obras de urbanizacion, respetando
hasta cierto punto la parcelacion proyectada, como se mostrara mas adelante.

Por lo que al final del proceso, se obtuvo un conjunto urbano que llegd diferenciarse poco respecto al resto de colonias residenciales de la
ciudad en cuanto a los niveles urbanos que lograron incorporarse en el tejido, tomados en cuenta como criterios de valoracion de las mismas
en el andlisis general de las ordenaciones. Distinguiéndose en cambio, respecto al ritmo y forma de ocupacién de esta ordenacién, hasta
lograr su propia cohesion y una mejor relacion con el crecimiento de la ciudad de México, conformando de esta forma para de su ensanche
fisico.

Cabe recalcar, que lo importante del estudio de esta colonia no se encuentra en l0s supuestos iniciales que se pudieran establecer respecto a
niveles de medicion, diferencias o grados de comparacion con el resto de las colonias residenciales, los cuales pudieran ser utilizados como
criterios para su clasificacion urbana dentro del ensanche de la ciudad. En cambio, se busca destacar la visién proyectual de esta
organizacion, bajo la cual se pudieron introducir elementos de otros sistemas o modelos urbanos, asi como generar los suyos propios que han
caracterizado a esta ordenacion. Asi mismo, se trata de mostrar la adaptabilidad o adecuacion de su estructura para introducir cambios que
buscaron una mejor adecuacion dentro de una trama que permanece muy poco modificada hoy en dia.

En este sentido, este escrito quiere resaltar el inicio de un nuevo modelo de proyectacion urbanistica, el cual ha se caracteriza en la capacidad
de racionalizar tanto lo que ha ocurrido en una ciudad capitalista en cuanto a modelos tipologicos adaptados en una menor escala, asi como la
integracion de elementos existentes al inicio de su urbanizacion; aceptando también nuevas formas edificatorias en cada etapa hasta afos
recientes, en un momento en donde deben de evaluarse las nuevas relaciones de los tipos con el parcelario y su posibilidad de encontrar
nuevos patrones urbanos.
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5.1. GESTION Y DESARROLLO

Frente a una funcién concentradora de acciones de compra-venta y urbanizacién de grandes porciones de terrenos en la zona central de la
ciudad de México, la colonia San Miguel Chapultepec se ubicé como una postura individual de gestion urbana, que se presentd en una fase
posterior a las primeras colonias residenciales; en donde el Unico propietario del territorio anexo al barrio de Tacubaya, promovié la
autorizacién de la colonia, ain cuando no contaba con la planificacién de la ordenacién por completo.

La actitud metodolégica para dicha promocion por parte de este propietario, fue la de dirigir una proyectacion urbana de la ordenacion, en un
momento previo a la urbanizaciéon, es decir, sin haber construido vialidades e introducido los servicios urbanos, e inclusive sin haber
proyectado la parcelacion ni los tipos de edificacion a desplantar. Por lo que se tratd de una ordenacion que fue tomando cuerpo con el
tiempo, independientemente de las formas y etapas de ejecucion efectiva de las infraestructuras y las edificaciones.

Por lo que podria decirse que esta colonia tuvo un crecimiento “espontaneo”, sin que esto signifique la ausencia de toda ordenacién racional y
planeada de urbanizacion; se traté mas bien de una espontaneidad que se relaciona con los distintos tiempos en los que se realizod la
preparacion fisica del suelo y de los asentamientos, ya que en el momento de solicitar la autorizacion de la colonia, no existia una capacidad
real tanto por parte del promotor como de la administracion correspondiente para introducir todos los servicios urbanos a la misma.

Es decir, que en la interpretacion de este tipo de crecimiento urbano, se entiende su realizacion como una referencia a motivaciones generales
de una organizacién socioecondémica mixta, sin capacidad econémica real para entrar en el mercado de vivienda ofertada por el resto de las
colonias, ni costearse los servicios publicos urbanos; dnicamente existia la motivacién promotor-comprador.?2 En donde la introduccién de los
servicios urbanos tuvo que realizarse por los duefos de las nuevas parcelas, una situacion que desestimd la adquisicion de parcelas y la
edificacion en las mismas, por varios afios, como se expone mas adelante.

Por otro lado, existié una idea de continuidad respecto al barrio de Tacubaya y de autonomia a la vez, dandose una continuidad fisica por
medio de la continuacion del trazado de algunas vialidades y por el uso de los servicios establecidos en aquel barrio, y al mismo tiempo una
autonomia en el sentido funcional, por la organizacién espacial y social que se generd al interior de la colonia San Miguel Chapultepec, asi
como en la forma de participacion en las funciones que buscaron el desarrollo de la misma —sistema ocupacional, urbanizacion, participacion
politica, etc.-.

Asi mismo, la autonomia respecto a la ciudad de México se presenté al no haber existido una integracién territorial con la misma -en el sentido
juridico-, por lo que no se pudo proporcionar todos los servicios urbanos a la colonia, siendo los propios propietarios quienes conscientes del

' El Lic. Rafael Martinez de la Torre es la Unica persona que aparece como propietario en una relacion de colonias de la exmunicipalidad de Tacubaya en 1930 publicada en el
Boletin de Obras Publicas en 1930. Archivo Histérico de la Ciudad de México.

2 Basado en el escrito de Manuel de Sola-Morales sobre el concepto del crecimiento “espontaneo” o “no controlado”, dentro del articulo “La urbanizacion marginal la formacion
de plusvalia del suelo” publicado en la revista Papers, Revista de Sociologia no. 3, 1974. Esta referencia no significa que la ordenacion de San Miguel Chapultepec esté clasificada
dentro de esta morfologia, simplemente que existen aspectos de su gestion que hacen referencia a lo que ocurre en determinado momento con la urbanizacién marginal.
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funcionamiento del resto de las colonias de la ciudad, reclamaron la integracién de los servicios correspondientes, ya que eran ellos mismos
los que en un inicio habian contribuido en la pavimentacion de las vialidades y en la guarnicion de las aceras, junto con la instalacion de placas
con la nomenclatura de las calles respectivas.®

Por esta razén, después de veintisiete afos a partir de las primeras gestiones del suelo realizadas en 1886, la colonia fue reconocida como tall
por parte de las autoridades en 1913, sin embargo, esto sucedié veintiocho afos antes de la aparicion del primer Reglamento de
Fraccionamientos de 1941, en donde se estipularon las condiciones urbanas bdasicas con las que deberia contar una colonia para ser
aceptada y posteriormente promovida en el mercado del suelo. Esto quiere decir, que la ordenacion obtuvo la categoria de “colonia
residencial” sin haber cumplido realmente con todas las condiciones urbanas, sobre todo aquellas que hubieran permitido esclarecer la
organizacioén de su tejido y la forma de promocién del mismo.

Siendo la Unica pista para detectar la l6gica utilizada para la composicion del tejido y de cada unidad de manzana, un levantamiento realizado
por parte del catastro de la ciudad entre los afios 1924 y 1929, en donde se pueden localizar los primeros planos de la colonia San Miguel
Chapultepec, los cuales son aprobados por parte del catastro como una garantia en el acceso a la propiedad, y que muestra también la l6gica
parcelaria que imperaba en esta ordenacion, la cual esta tesis busca estudiar para comprobar distintas situaciones que este modelo urbano
genera a lo largo de su desarrollo urbano.*

5.2. CARACTER SUBURBANO DEL BARRIO DE TACUBAYA Y DE LA COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC

Tanto en el barrio de Tacubaya como en el territorio que conformd a la naciente colonia residencial, existio la presencia de diversos grupos
sociales; imperando en el primero, un dominio rural y comercial, que convivié con la dinamica generada por parte de los establecimientos
religiosos y entidades gubernamentales que buscaron una ubicacién diferenciada del centro de la ciudad. Asi mismo, la colonia San Miguel
Chapultepec tuvo su origen en la parroquia del mismo nombre, que se encontraba acompanada por pequenas estructuras rurales en el siglo
XVIII, y que posteriormente contd con el establecimiento de fincas rurales de mayor dimension a mediados del siglo XIX; ubicando también en
estos dos territorios, un considerable nimero de casas suburbanas que sirvieron de segunda residencia a los habitantes de la clase burguesa
de la capital.

Por otro lado, los pobladores de esta zona conformaron una parte del grupo de trabajadores que participaron en distintos oficios y profesiones,
asi como en diversas areas de comercio, ubicadas principalmente en el ndcleo antiguo de la ciudad, siendo una minoria, los que se
relacionaron directamente en la construccion de las nuevas casas de las colonias residenciales. Por lo que su desplazamiento a la ciudad era
constante, favorecido por el transporte del ferrocarril y los tranvias que se instalaron a mediados del siglo XVIII, permitiendo de esta forma el
trabajar en la ciudad y vivir en una zona con mejores condiciones higiénicas y menores costes de alquiler.

% La autoridad por su parte, se encargo del servicio de saneamiento de la colonia conformado por un camién recolector de basura y la instalacion de un drenaje colector, junto con
la introduccion de agua potable y la mejora de espacios abiertos.

* Estos planos corresponden a un levantamiento hecho por parte del ayuntamiento de Tacubaya en relacién a las nuevas construcciones realizadas en sus diferentes colonias,
entre las cuales se encontraba la colonia San Miguel Chapultepec; conformando asf un documento valioso para poder realizar un analisis morfolégico del caso de estudio.
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De esta forma, se puede decir que la burguesia como clase no alcanzé un dominio total en este territorio
suburbano, a diferencia de las principales colonias de la ciudad en su caracter social homogéneo; por lo que
solamente llegaron a establecerse en algunas casas suburbanas creadas a la manera de las casas de las
ciudades jardin —una edificacion de poco altura rodeada por jardin-, recuperando los valores rusticos,
influenciados por las medidas higienistas, en donde la caracteristica comun fue el gran aislamiento de la
edificaciéon en relacién con los linderos de la propiedad, dadas las dimensiones de las parcelas en las que se
desplantaron estos modelos. (Fig. 2y 3)

En el caso de la colonia San Miguel Chapultepec, se observara cdmo en un primer momento se le consideré como
un crecimiento suburbano, al incluir este tipo de casas que convivieron al mismo tiempo con parcelas de uso
agricola y fabril, a las que se accedia por caminos de tierra. Asi mismo, esta consideraciéon se mantiene al haber
adaptado la vivienda rural a la urbana a través de la transformacioén, adecuacion y redefinicion del tipo edificatorio
tradicional en “C” o alcayata. (Fig. 4)

Siendo el caréacter rural o suburbano de este territorio lo que no alentd una ocupacion inmediata de la colonia, por
lo que no se dieron fuertes aumentos demograficos en un inicio, lo que implicd bajos ritmos de ocupacién del
suelo. Ante esta situacion, existe la constancia de varias solicitudes hechas por parte del ayuntamiento de
Tacubaya para que se diera la apertura de manzanas y calles publicas en los terrenos de la colonia San Miguel
Chapultepec y al mismo tiempo, se pudieran construir casas en vecindad, aumentando con estas acciones el valor
de los terrenos inmediatos y con esto alentar el crecimiento de la poblacién.®

Sin embargo, el Unico hecho que propicio la transformacion real de estos terrenos libres en una mercancia
codiciada, fue el trazado de las vias del ferrocarril a mediados del siglo XIX y su cambio a vias para trenes de
mulitas y posteriormente eléctricos a finales de ese mismo siglo.®

A este factor se suma el crecimiento propio de la poblacion de la capital y la consecuente demanda de vivienda,
por lo que desde 1863 se incrementaron las facilidades para la adquisiciéon y ocupaciéon de terrenos vacios o
baldios, impidiendo por otro lado el acaparamiento de la propiedad para ser utilizada tanto para el cultivo como
para la ubicacion de la nueva poblacion en nuevos conjuntos.’

5 Segun consta un expediente relativo a la formacion de una manzana de casas. Fondo: Tacubaya, Ramo: Obras Publicas, Caja: 1, Inventario:
269, Archivo Histérico de la Ciudad de México.

8 | a infraestructura del ferrocarril conecté durante varias décadas la ciudad de México con las poblaciones de los alrededores, ocasionando el
crecimiento de la primera de hasta cinco veces su tamano, absorbiendo estas zonas rurales que pertenecian a haciendas y ranchos que fueron
sustituidos por las colonias residenciales.

7 Conforme se expone en un expediente localizado en el Archivo Histérico de la Ciudad de México. Fondo: Tacubaya, Ramo: Tierras, Caja:
Unica, Inventario: 437, Exp. 22.
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FIG. 4. MODELO DE LA CASA EN “C” O ALCAYATA
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5.3. ETAPAS DE FORMACION DE LA COLONIA

En un documento de 1892, se ubica una primera solicitud para dividir la colonia Chapultepec, ya que el ayuntamiento de Tacubaya habia
comenzado a realizar una serie de deslindes de terrenos para separar aquellos que pertenecian a otras municipalidades para poder delimitar
mejor a aquellos que pertenecieran a su territorio; con esta accion se pusieron a la venta dichos terrenos “libres” para ser adjudicados y
fraccionados.®

Anterior a este hecho ya existia un plano de la zona en 1886, en donde se muestra la ubicacion de grandes fincas con produccion agricola
propia, administradas por la villa de Tacubaya, junto con pequefios establecimientos rurales y el trazado de los caminos de tierra que darfan
forma a las futuras manzanas, sin mostrar en ese entonces ningun otro elemento que pudiera dar indicio de una division parcelaria clara, ni de
la organizacion futura de las edificaciones. (Fig. 5)

Por lo que no es hasta 1899, cuando se presentd un plano con el proyecto del trazado de calles y manzanas para la formacion de la colonia, en
donde se pueden localizar grandes fincas y otras construcciones entorno a la parroquia de San Miguel, hasta entonces perteneciente al barrio
de Tacubaya; todas ellas, estructuras fisicas que fueron consideradas parte de la nueva ordenacién y que formaron parte de la organizacién de
su trama urbana.? (Fig. 6)

FIG. 5. PLANO TOPOGRAFICO DE LA
CIUDAD DE TACUBAYA, 1886. Las éreas
sombreadas representan las grandes
fincas establecidas en los terrenos por
parcelar  (3), junto con pequenos
establecimientos en el vértice poniente (1)
y la parroquia de San Miguel (2)

Bosque de
Chapultepec

™ Hacienda de
la Condesa FIG. 6. PLANO DE LA CIUDAD DE
M TACUBAYA, 1899. Aqui se presenta con
mayor claridad el trazado de las calles de
la colonia rodeadas por la Calzada de
Madereros (1), la Calzada de Tacubaya
(2) y la Calle del Chorrito (3), junto con los
territorios vecinos como la Hacienda de la
Condesa -fraccionada en 1902- y la
colonia Escanddn en el suroriente, el
Bosque de Chapultepec al norte y el
pueblo el Chorrito y zona de lomerios al
poniente.

8 Fondo: Tacubaya, Ramo: Obras Publicas, Caja: 3, Inventario: 271, Exp. 2, enero 18 de 1892. Archivo Histérico de la Ciudad de México.
® Cabe serialar que los planos aqui presentados forman parte de una reinterpretacion que la tesis hace de aquellos originales que se presentan en el anexo A.2.3.
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Sin embargo, nuevamente este plano queda sin despejar las lagunas en relacion a la distribucion parcelaria del conjunto, por lo que en este
sentido, surgen algunas hipotesis respecto al establecimiento y conformacion inicial de la colonia, por lo que la tesis busca esclarecerlo con la
comprobacion de los hechos urbanos, a través del andlisis urbano.

a) Primera hipétesis sobre la conformacién inicial.- Se considera que la ordenacién fue generada a raiz de una primera parcelacién de casas
suburbanas de segunda residencia por parte de la pequefa burguesia, que al ver la dificultad de introducir todos los servicios urbanos a la
colonia por no existir una conexién fisica con el resto de las colonias residenciales de la ciudad, causaron la caida en la gestién del resto del
territorio, dando paso a un aprovechamiento més intensivo y depreciado en cuanto al valor del suelo original durante los afos 1900 a 1910.

a.1) En base a este hecho y ante el escaso desarrollo que la colonia tenia destinada originalmente a residentes de medianos y altos ingresos,
se insertd un numero de establecimientos del tipo fabril; talleres que veian a la colonia como oportunidad de ubicacién respecto a la ciudad,
dada la saturada ocupacion de terrenos cercanos a ella.

a.2) Asi mismo, se crearon nuevas formas de apropiacién de la propiedad, que buscaron generar otro tipo de viviendas para la clase media
que permitieran ampliar la oferta de vivienda en este territorio y por lo tanto, atraer a un sector mas amplio de la poblaciéon que ya no
encontraba cabida en el resto de las colonias de la ciudad. Conformando un nuevo grupo de residentes que pagaron un poco menaos, por una
ubicacion menos privilegiada pero sin renunciar a la posibilidad de establecerse en una colonia digna.

a.3) De esta forma, el modelo de casa producida para esta clase media adapté el modelo de la casa colonial y de los alrededores en forma de
“C” o alcayata, a dimensiones mas ajustadas, creando un tipo de residencia singular que caracterizé a su vez, la forma de desarrollo de los
establecimientos de tipo medios-bajos de los alrededores de la ciudad, en comparacion de los establecimientos residenciales de nivel medio-
alto y altos.

De los hechos anteriores, surge una segunda hipétesis (b) en cuanto a la creacion de la colonia, como una solucién analoga para la clase
media y obrera desde un inicio, en las que se pudieran construir habitaciones comodas y salubres que un proyecto acertado de amplias calles
y manzanas pudiera dotar; cuya gestidon pudo haberse dado a partir de 1910, momento en que el resto de las colonias en la ciudad con mejor
ubicacion, ya se habian establecido y es el momento en el que se recurri¢ a esta colonia como una opcién de asentamiento alternativo.

b.1) A este hecho se suma la apertura del mercado inmobiliario conseguido bajo la densificacion del territorio, a través del establecimiento del
modelo de casa en vecindad -antecesora de la vivienda plurifamiliar-, destinadas directamente al alquiler de varias familias de bajos ingresos
que no podian permitirse el habitar una unidad unifamiliar, por lo que aceptaron este modelo que propicié una convivencia muy estrecha al
compartir usos en comunidad, en condiciones precarias en un inicio por la falta de introduccién de electricidad y alcantarillado.

Siendo estos modelos de vivienda los que aparecieron en una fase tardia en la configuracion de la colonia, por ocupacion directa o por la venta
de parcelas que no fueron edificadas en su momento, teniendo como principal caracteristica su alta compacticidad y densidad, conceptos que
se transmitirian a futuros modelos de vivienda desarrollados en las siguientes etapas de desarrollo de la colonia, como se vera mas adelante.
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Para completar con la visualizacion de la conformacion fisica del caso de estudio, la tesis continua con las hipoétesis relativas a las siguientes
fases de ocupacion de la colonia, basada en el andlisis historiografico de los capitulos 2 y 3, antes de pasar al andlisis geométrico de su
estructura, en un intento por establecer las pautas que dieron pie a los principales cambios en la morfologia inicial de la ordenacion, para ser
analizados en un capitulo posterior y comprobar la permanencia de los criterios de organizacion del tejido que se establezcan en este capitulo.

¢) Segundo momento de ocupacion de la colonia.- aquel que se dio de manera gradual durante los afios 1910 a 1940 aproximadamente, dado
al movimiento social de la Revolucién y a cambios en la administracion de la ciudad y las municipalidades conurbanas. Por lo que no existieron
lineamientos claros aplicables en este territorio, en cuanto al control de la edificacion, por lo que colonia se presenté fisicamente con un gran
numero de terrenos baldios, utilizados por los vecinos como basureros o simplemente se apropiaron fisicamente de ellos con construcciones
que llegaron a desfigurar el modelo parcelario original de la colonia.

d) Ocupacién intensiva.- ocurridos en un siguiente periodo entorno a 1940 y 1980, a raiz de los nuevos reglamentos de construccion y planes
reguladores que permitieron el incremento del niUmero de niveles permitidos anteriormente, asi como la reduccién de dimensiones minimas
para la ventilacion e iluminacion de las habitaciones. Lo que llevo a la realizacion de tipos edificatorios de vivienda plurifamiliar en altura, que
mantuvieron la unidad de la parcela como la unidad de desarrollo intensivo, junto con otras tipologias dedicadas al uso terciario, que
generaron una mayor densidad al interior de la colonia.®

Asi mismo, la congelacién de rentas en los alquileres a partir de los afnos 40, de las viviendas en alquiler, llevd a su deterioro y consecuente
especulacion para un mejor aprovechamiento de la parcela, al demoler las edificaciones en mal estado, y aquellas que no pudieron ser
intervenidas aprovecharon para construir mas habitaciones en los patios o las azoteas, densificando tanto la parcela como al territorio en su
totalidad.

d) Periodo reciente.- 1980-2006, tiempo en el que se dio un cambio en la orientacién de la planificacién ante el despoblamiento de la ciudad y
sus areas centrales, en donde actualmente se reconoce este territorio por su carécter unifamiliar y se busca densificarlo bajo un control de
niveles y areas de construccion permitidos, pero sin reconocer ni controlar los desproporcionados agrupamientos parcelarios que causaran
una fuerte ruptura en el modelo geométrico de la colonia.

De esta forma, se tiene un primer resumen de una vision general relativa a la creacion y desarrollo urbano de la colonia, por lo que ahora
corresponde indagar bajo el punto de vista proyectual, cémo pudo haberse dado ese primer fenébmeno de parcelacién-urbanizacion-
edificacion de la colonia San Miguel Chapultepec, para posteriormente evaluar la evolucion del tejido en fases posteriores de desarrollo urbano
y reconocer en dicha evaluacion, la permanencia de la /6gica inicial de su parcelacion.

Es decir, que se tratara en primer lugar de esclarecer la organizacién formal de este tejido, para posteriormente revisar la forma en que esta
organizacion trasciende a todas las escalas, comenzando desde la unidad parcelaria, para pasar a la escala de la manzana y posteriormente a
la escala del tejido. Un nivel de composicion por el que se identifica y distingue a esta colonia de los demas tejidos creados en la zona central
de la ciudad de México.

° para mayor referencia sobre estos instrumentos de ordenacién urbana, ver capitulo 3.
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5.4. CARACTER PROYECTUAL

La colonia San Miguel Chapultepec es un ensanche a pequefia escala que en sus inicios mantuvo una cierta dependencia con el ensanche de
la ciudad de México en cuanto al sistema viario ya que se le consideraba todavia un establecimiento alejado del centro de la ciudad y de poca
competencia respecto al resto de las colonias residenciales que estaban mejor comunicadas y tenian practicamente completado su proceso
de urbanizacion. Un pequefio ensanche que al igual que el resto de las colonias residenciales, se ubicé de forma perpendicular respecto a las
principales calzadas, avenidas y vias de ferrocarril trazados a mediados del siglo XIX en esta zona, para conectar la ciudad con el resto del
territorio."

Por otro lado, alin cuando la relaciéon con la ciudad se fue consolidando conforme las colonias colindantes a este territorio se urbanizaron y sus
vialidades quedaron conectadas a éste, la colonia mantuvo una clara autonomia morfolégica. Asi mismo, se tratdé de un crecimiento anexo al
nucleo claramente diferenciado del barrio de Tacubaya, ocupando un cierto centro geométrico respecto al territorio en el que se ubicé, cuya
posicion represento una cierta impermeabilidad importante al trafico que buscaba atravesarlo en sentido transversal y longitudinal. (Fig. 7)

De esta forma, la configuracion de la colonia San Miguel Chapultepec se generé por la aplicacion de un modelo geométrico que se recogié
basicamente en dos ejes, constituidos por la calzada de Tacubaya —al oriente- y por las vialidades que se proyectan perpendiculares a ésta,
que tienen que ver con la ubicacion previa de algunas fincas que determinaron la red de crecimiento en torno a ellas como se muestra en la
figura 5y 6. Por lo que el proyecto tuvo una clara voluntad de integrar las areas de tejido existentes que reforzaron el caracter del tejido final y al
mismo tiempo, establecer un orden que permitiera regular al tejido recién creado. (Fig. 8)

FIG. 7. CAMBIO DE DIRECCION DE LA RETICULA DE SAN
MIGUEL CHAPULTEPEC. Respecto a la unidireccionalidad que
tenia el resto de colonias en la zona central de la ciudad de
México a finales del siglo XIX.

FIG. 8. PROYECCION DE LAS DIRECTRICES QUE TOMARON
COMO REFERENCIA LA CALZADA DE TACUBAYA Y LA VIA
DE FERROCARRIL. (EN ROJO)

" La referencia a un pequefio ensanche, se debe a su superficie de 60 hectareas aproximadamente, comparada con la superficie de 90 hectareas de la colonia San Rafael, una de
las ordenaciones més pequenas de las primeras colonias residenciales. Para ampliar mas el anélisis sobre la geometria de este tejido ver el anexo A.3.2.
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En este sentido, la urbanizacién basada en estas fincas rusticas, se proyecté por medio de la parcelacién de solares de pequefio y mediano
tamario en torno a un médulo de manzana cuadrangular cercano a los 115 metros de longitud, que se reprodujo por todo el territorio de forma
aparentemente homogénea, ajustando sus medidas a las vialidades y fincas existentes, mas que a una subdivision sistematica del suelo,
como en el resto de las colonias generadas en el ensanche de la ciudad de México. En esto radica la principal innovacién como proyecto de
ensanche que se une a la ciudad, en haber hecho coincidir la preexistencia de la forma rural —el trazado de los caminos y las fincas
establecidas-, con la racionalizacién de una trama viaria que buscd generar una conexiéon entre los puntos extremos de la ordenacion.

Por lo que se podria considerar, que este hecho dio lugar a la aparicion de un nuevo patrén urbano que generd un cambio en la forma de
proyectacion urbana conocida hasta entonces, ya que la mayoria de las colonias residenciales habian constituido sus unidades de manzanas
en base a la repeticién de un mismo elemento basico, que con algunas modificaciones en sus dimensiones de longitud y ancho, generaron un
tejido homogéneo. En cambio, la situacién particular de la colonia San Miguel Chapultepec, hizo que la malla se ajustara a un territorio definido
por una forma irregular, ademas de concordarse a varias preexistencias fisicas, buscando organizar el tejido de forma légica y coherente.

5.4.1. MALLA Y CUADRICULA

El sistema de composicién de la colonia se establecié por medio de una malla o matriz, en donde el patrén propuesto buscd dar un
ordenamiento del ambito rural de este territorio, en donde se permitiria una mayor interaccion entre los elementos existentes -residencias,
huertos, campos de cultivo y pequenas edificaciones- y aquellos por incorporar, pudiendo resolver dentro de una misma unidad los diferentes
elementos que en ella se llegarian a establecer.

De esta forma, se puede afirmar que no se tratd de una imposicion geométrica abstracta sobre un terreno libre segun las directrices que
marcaron sus vialidades periféricas, si no que se tratdé de una red que realmente otorgd continuidad tanto al interior como al exterior de la
colonia, es decir, que establecid una correspondencia entre las distintas reticulas que la rodearon, permitiendo relacionar también los
diferentes sistemas que se fueron incorporando al tejido en funcion a la doble direccion de la reticula.

Siendo la direccion este-oeste la de mayor importancia, al prever la continuidad de la circulacion proveniente de las colonias adyacentes
(Colonia-Roma) y en menor grado, la direccién norte-sur en la que no se puede dar una continuidad fisica en el estricto sentido, debido a la
estructura del tejido del barrio de Tacubaya en el sur, al cual intenta penetrar en unos cuantos puntos de acceso, siendo un caso totalmente
distinto, el frente impenetrable que representd el bosque de Chapultepec al norte de la ordenacion. (Fig. 11)

Sin embargo, la trabazén del conjunto se logrd y los tres ejes urbanos que delimitaban a la colonia quedaron articulados, potenciando las
relaciones en uno y otro sentido de la reticula interior. Esto es, que la malla como una propuesta de funcionalidad, se generé para racionalizar
el trafico al interior de la ordenacion y para dar fluidez respecto a las vialidades exteriores a ésta, por lo que quedé conformada como un
sistema de mdltiples canales de acceso que realizan un recorrido transversal en funcion a los dos ejes directrices: uno establecido de forma
paralela a la calzada de Tacubaya y el otro que se gener6 por la perpendicular al primero.
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FIG. 9. ESQUEMA DE LA MALLA PERPENDICULAR A LA CALZADA DE
TACUBAYA, CON REDUCCION DEL FLUJO VEHICULAR AL CENTRO DE LA
ORDENACION

Al mismo tiempo, se introdujo un nuevo concepto de circulacién, al conformar al centro de la ordenacion un ndcleo distribuidor del flujo
vehicular, que funcion¢ también para reducir la velocidad en este punto, el cual posteriormente seria modificado para buscar una mayor fluidez
en el conjunto y aprovechar nuevos médulos de manzana por parcelar, como se explicara mas adelante.

Por otro lado, la separacion fisica entre esta ordenacion en relacién al resto de las colonias residenciales de la ciudad de México y por el
establecimiento previo de sus estructuras rurales, no gener¢ un tipo de calles similares a las primeras ordenaciones, que aplicaron una malla
de hasta 20 metros de ancho; estableciéndose aqui un ancho de calles de 13 metros en promedio, sin resaltar ningun tipo de jerarquia fisica
en las vialidades.

Ademas, al estar de por medio la calzada de Tacubaya entre San Miguel Chapultepec y el territorio vecino perteneciente a la hacienda de la
Condesa, la cual todavia no estaba proyectada para su urbanizacion, no se presenté una relacion tan estrecha respecto a las vialidades que se
generarian en este Ultimo territorio, reforzando de esta forma el caracter auténomo de la colonia; teniendo una mayor relacién con aquellas
vialidades en sentido vertical que entraron en relacién directa con las calles del barrio de Tacubaya.

Estas vialidades de continuidad, junto con las porciones de territorio que por su posicidn ya no entraron dentro del esquema de la malla, es
decir al sur de la ordenacion, generaron un “grano” muy particular que buscd dar continuacion a la morfologia del barrio de Tacubaya y proveer
una coherencia respecto a la nueva parcelacion del resto del tejido; una seccion de la colonia que se vera afectado posteriormente para buscar
un orden mas coherente de estas grandes superficies.

De esta forma, se conformé un tejido no homogéneo y por lo tanto sin monotonia, en donde la forma final se fue configurando poco a poco con
la organizacién interior de cada manzana en relaciéon a su forma y posicién dentro del conjunto, asi mismo se buscé generar una interaccién
entre las distintas escalas de proyectacion —parcela, manzana y tejido-, obteniendo como resultado una nueva espacialidad urbana en el
contexto del ensanche de la ciudad de México.
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5.4.2. MANZANAS RESULTANTES

Conforme a lo expuesto anteriormente, la creacion de un conjunto de manzanas se baso en
las directrices trazadas que dieron permeabilidad al territorio y se articularon con el antiguo
poblado de Tacubaya, respetando la presencia de fincas rlsticas preestablecidas, de
donde resultdé una malla reticular que conformoé la estructura base de la ordenacion. En
donde el médulo aproximado para la reticula varié sobre los 115 metros de longitud por 115
metros de ancho en promedio, conformando una superficie media de 13.600 m?, a la que
corresponde una superficie vial aproximada de 3.450 m?, lo que representa un 25% de la
superficie parcelada.'

Asi mismo, las variaciones en la forma y dimensiones de dicho modulo se presentaron por
el ajuste del trazado en torno a las preexistencias y por el recorte que formd el trazado
diagonal de la avenida Constituyentes —antes camino de Madereros- por el norte, la avenida
Parque Lira por el poniente —antes camino del Chorrito- y las manzanas con parcelas
ocupadas por construcciones en torno a la parroquia de San Miguel en la seccién sur de la
ordenacioén. Por lo que es en base a estos recortes, se originaron las diferentes formas
geométricas de las manzanas resultantes, asi como la forma de parcelacion y ocupacion
para cada una, encontrando cuatro formas principales de manzanas (Fig. 10):

a) Cuadrangular.- ubicada en la zona central de la ordenacion.

b) Triangular.- en el sector norponiente.

c) Alargadas o rectangulares por la forma en la que serian parceladas, al centro y extremo
norponiente.

d) Irregulares.- que resultan de los establecimientos preexistentes en torno a la parroquia de
San Miguel.

Cabe destacar, que los tres tipos de manzanas basicos —cuadrangulares, triangulares y
rectangulares-, se encuentran directamente asociados al mddulo inicial, a través de la
divisién del mismo en el caso de la manzana triangular y rectangular, y de la adaptacion del
moédulo conforme al trazado de la malla en el caso de la manzana cuadrangular.
Encontrando para ello, dimensiones y superficies medias para estos tres tipos de
manzanas, en base a un analisis geométrico de las mismas, que se realizd en el anexo
A.3.2., sobre la valoracion numérica de la colonia, en donde la forma de la manzana indica
también la forma de parcelacion de la misma.

FIG. 10. TIPOS DE MANZANAS EN EL PROYECTO DE LA COLONIA SAN
MIGUEL CHAPULTEPEC. En donde el tipo representa la forma de ordenar cada
manzana ademas de la forma propia de la manzana, excepto en el conjunto de
manzanas con el nimero 36.

MANZANA CUADRANGULAR

MANZANA RECTANGULAR

MANZANA TRIANGULAR

MANZANA IRREGULAR

12 Este punto hace referencia a la adecuada relacion de superficies en el conjunto, como parte del analisis de la valoracién numérica que se realizd en el documento anexo A.3.2.
en donde también se presenta el desglose completo de las variaciones en las medidas y superficies de las manzanas, dependiendo de la forma geométrica de las mismas.

222



CARACTER PROYECTUAL DE SAN MIGUEL CHAPULTEPEC

Encontrando que la superficie media para la manzana triangular se acerca a los 5.000 m?, un poco menos de la
mitad del modulo de la manzana cuadrangular, con la variacion de dicha superficie conforme se las manzanas
triangulares se distribuyen a lo largo de la avenida en diagonal en el limite poniente. Y una superficie similar en
la manzana rectangular, con una longitud promedio de 100 metros que permiten una buena distribucion
posterior de su parcelario, como se expone en el siguiente punto.

De esta forma, encontramos un conjunto de manzanas en donde la ordenacién tuvo la intencidon desde un
inicio, de marcar alineaciones y establecer una fachada homogénea y continua en todo su perimetro, admitiendo
al mismo tiempo, otras tipologias introducidas por otros modelos urbanos, como lo fue la casa aislada rodeada
por jardin. Esto se debié a que la reticula establecida en el conjunto, se encontré presente también a la escala
de la manzana y las variaciones externas del tejido también se manifestaron de forma interna, conformando de
esta manera, una doble l6gica de composicién que formalizo la estructura tanto del espacio publico y del viario,
como en la relacion entre diferentes elementos urbanos al interior de la unidad de manzana.

Es decir, que un trazado regulador similar tanto para una escala —el conjunto- como otra de proyectacion —la
manzana-, otorgd continuidad al interior de la misma, al tratar de responder a la doble direccionalidad de la
malla. De esta forma, la jerarquia interna de cada manzana lo dictd la orientacion de sus parcelas, al constituir
un mayor numero de frentes edificados de forma continua, sobre todo en las esquinas respecto a dos franjas de
la manzana; apreciando en las otras dos franjas, la longitud de las parcelas orientadas perpendicularmente a
las primeras, proporcionando la imagen de calle mas tipica, la cual se refuerza con una fachada edificada en
sus dos frentes. (Fig. 11y 12)

En este sentido, se observara que la pauta de racionalizacién en el proceso de parcelacion del suelo, la generd
la repeticion de una reticula al interior de cada manzana, pero variando en funcién a las preexistencias y a la
forma propia de cada manzana, produciéndose de esta forma, una variacién desarrollada o de adaptacion para
buscar una mejor respuesta del elemento urbano ubicado o por ubicar.

Siendo la forma de ocupacioén prototipica de la manzana, aquella conformada por edificaciones de poca altura
que ocupan una faja “ancha” en todo su perimetro, organizada sobre la malla viaria y valorizando al méaximo las
calles circundantes como infraestructura de servicio a la vivienda. Por otro lado, la mayoria de las
construcciones reservan un patio central o lateral con funciones de ventilacién e iluminacién para sus
habitaciones, como se vera en el apartado de tipologias.

Asi mismo, en algunos casos, la profundidad de la manzana otorgada por el parcelario, dio paso a la creacion
de varias calles pasaje, en donde existieron las minimas conexiones urbanas, valorizando la calle generada al
interior de la manzana como un espacio de servicio a la vivienda, realizada bajo una gestion no unitaria de
edificacion pero urbanizada en funcion al conjunto de casas. En este sentido, los modos de ocupacion iniciales
de la manzana, definiran su capacidad de transformacién, es decir, que en base a un andlisis del proceso de
ocupacion de la manzana se confirmara su capacidad de adaptacion a nuevos requerimientos en cada etapa.

FIG. 11. TRAZADO REGULADOR PRESENTE EN LA ESCALA
DE LA MANZANA, EN SU ORGANIZACION MAS
CARACTERISTICA.

FIG. 12. IMAGEN TiPICA DE LA ESQUINA DE MANZANA EN
LA COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC.
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5.4.3. LA DETERMINACION DEL PARCELARIO

En términos generales, el patron propuesto para la colonia San Miguel Chapultepec busca responder a un doble orden de las unidades de
manzana, tanto exterior como interior, en donde la continuidad espacial no se basara en la repeticion de un mismo elemento urbano o de una
tipologia, por el contrario, la organizacion se presenta como una alternativa para el acomodo de distintas tipologias y para las diferentes formas
de relacion que éstas lleguen a generar.

Asi mismo, en base a la experiencia de las primeras colonias residenciales de la ciudad de México, esta nueva ordenacién pudo reconocer las
cantidades residenciales que el crecimiento de la ciudad fue exigiendo dado el cambio en la forma de vida de sus habitantes; al mismo tiempo,
tomd en cuenta la experiencia tipolégica de la forma tradicional de edificacion de los pueblos de los alrededores de la ciudad, que combinada
con lo anterior dio lugar a una nueva tipologia acorde con las necesidades de los nuevos pobladores.

De esta forma, dentro de la variacion interna de la manzana de la colonia San Miguel Chapultepec, se localizé la invencién proyectual de un
modulo parcelario que se cred como una nueva unidad que abstrajo las caracteristicas anteriores, para dar lugar a una nueva forma de
composicion urbanistica, enriqueciendo la variedad morfoldgica ofrecida dentro de las gestiones de compra-venta del suelo y al mismo tiempo
permitié ofrecer una variedad entre las opciones de parcelas ofrecidas, de acuerdo a los ingresos de cada comprador.

Este hecho significd que la variedad de parcelas resultantes en cada manzana, eliminara la condicion de contar con tipologias homogéneas
como en el resto de las colonias residenciales; en cambio, permitid una sobreposicion de tipos asi como una repeticion de tipos, cuando la
organizacion interna de la manzana lo permitiera, otorgandole de esta manera una mayor coherencia a la misma, sin tener que ser una regla a
seguir. En este sentido, la repeticion que se pudiera localizar en el conjunto no se dio siempre de la misma manera, ni por las mismas razones
geomeétricas como se analiza en el siguiente apartado.

Antes de proseguir con el analisis de la composicion interna de las manzanas, cabe recordar, que el analisis parcelario de esta colonia pudo
realizarse gracias a la existencia de dos levantamientos realizados entre los afos 1924-1928 y en el ano 1929. En ellos se puede apreciar la
légica parcelaria de cada manzana, cuya ocupacion total o parcial se dio en funcién a las preexistencias en el territorio, con la consecuente
adaptacién de la reticula interna generada para la creacion de parcelas mas regulares en relacion a dichas estructuras. (Fig. 13y 14)

En esos dos planos se puede observar una variacién generalizada en la parcelacion del conjunto, que se debid seguramente a distintas formas
de ocupacion de las parcelas entre un periodo y otro, bajo la deformacién de la parcela original, que busco resolver de una forma distinta su
contenido en funcién a la agregaciéon o subdivision de parcelas por parte de cada propietario, lo que generd la creacion de nuevas tipologias y
usos de las parcelas.

'3 En el levantamiento de 1924-1928 se puede observar que otras manzanas se muestran aparentemente sin parcelar, esto se debe a que el levantamiento de la colonia estuvo
realizado por secciones, y que algunos de los planos que pertenecian a dichas secciones se perdieron con el tiempo, imposibilitando completar el plano con toda la informacion;
de aqui la utilizacién de la reconstruccion hipotética para completar la légica parcelaria.
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De esta forma y en base a los primeros levantamientos de la division de la colonia, se realizd un plano en el que se trata de interpretar dicha
parcelacion, buscando completar al mismo tiempo, el trazado faltante en lo que podria ser la parcelacion ideal u original para cada manzana, o
en su caso de cémo pudo estar parcelada una determinada manzana en un momento dado. (Fig. 15)

FIG. 13. LEVANTAMIENTO PARCELARIO DE 1924-1928. Se FIG. 14. LEVANTAMIENTO PARCELARIO DE 1929. Muestra FIG. 15. LOGICA PARCELARIA IDEAL. En donde se muestran los

puedan apreciar agrupaciones parcelaciones mayores que no una siguiente subdivision parcelaria que permite identificar diferentes tipos de parcelas iniciales por manzana.
permiten completar la légica en algunas manzanas. mas claramente la l6gica parcelaria por tipo de manzana.

Otras manzanas se muestran aparentemente sin parcelar, PARCELA PEQUENA

esto se debe a que el levantamiento de la colonia esta

realizado por secciones, por lo que algunos de los planos se I PARCELA MEDIANA

perdieron fisicamente, localizando la mayorfa en el Archivo

Histérico de la Ciudad de México. [ PARCELA GRANDE

Cabe recordar, que este ejercicio se fundamentd en el analisis del trazado interno de cada manzana, presentado en el anexo A.2.3., de esta
tesis, en donde se obtuvo un registro de la configuracién interna de la unidad de manzana, asi como una contabilizacién de los tipos de
parcelas generadas, incluso bajo las primeras formas de agrupacion y subdivisién. Un anélisis en donde las dimensiones obtenidas de las
parcelas resultantes muestran un primer acomodo que corresponde a la caracterizacion de los tipos de parcela de la colonia, que son
reconocidas a lo largo de su desarrollo urbano.

De esta forma, se localizan tres tipos principales de parcela iniciales en funcién a las medidas de la longitud de su frente:
a) Pequenia.- de 6 a 15 metros de frente.

b) Mediana.- de 16 a 25 metros de frente.
c) Grande.- de 26 a 35 metros o mas, de frente.
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En base a dicho analisis, se puede comprobar que la composicién de cada manzana se basé en la repeticiéon de dos motivos principales:

1. La creacién de una reticula interna.- en la que se buscd generar la mayor cantidad de frentes de parcela en cada lado de la manzana.
2. Lacreacién de franjas claras.- con las que se tratd de relacionar a las parcelas con los principales ejes viarios (norte-sur y este-oeste)

Siendo los nuevos motivos, aquellos que se generaron en el agrupamiento o subdivision de parcelas, cuyas dimensiones dieron lugar a otras
tipologias. Tal es el caso de algunas parcelas que presentaron un frente mayor a su profundidad, que seguramente se debid a las
preexistencias sobre las cuales se organizo el orden de una manzana determinada; ya que en términos generales la longitud de fachada se dio
en funcién al patron generado en cada manzana que dio lugar al nimero y ubicacién de parcelas dentro de la misma, aprovechando al
maximo la linea de fachada como posibilidad de acceso a las parcelas. De esta forma, se observan algunas variaciones en el nimero de
frentes de parcela segun el tamafo de la manzana y de la posicién de éstas sobre todo el perimetro.

Asi mismo, el fondo de la parcela esta en funcién a la posicion inicial de dichos frentes, otorgando una mayor profundidad a aquellas parcelas
que se encuentran al centro de cada perimetro de la manzana, y menor profundidad a las parcelas que se ubican en las esquinas, sobre todo
en el caso de la manzana rectangular; conformando asi un esquema en “X” que aprovecha de forma Optima la superficie otorgada a cada una
de las manzanas y en consecuencia a cada una de las parcelas, como se analizara méas adelante. Observando que varias de estas pequehas
parcelas resultantes en equina, fueron ocupadas mayormente por pequefos locales comerciales y de servicio en funcion a la residencia, que
se localizaron por todo el territorio.

De forma generalizada, se podria decir que el fondo de cada parcela trat6 de mantener una proporcién 2 a 1 respecto al frente, llegando
incluso a superar la relacion 3 a 1, como es el caso de algunas parcelas ubicadas al centro del perimetro de la manzana cuadrangular, las
cuales fueron aprovechados para la generacion de las tipologias utilizadas en otras ordenaciones bajo la busqueda de un mejor
aprovechamiento del fondo de parcela, como lo fue el caso del grupo de casas construidas bajo el modelo de la calle pasaje.

También se observara que no todos los tipos edificatorios se colocaron en el momento inicial de la urbanizacion, pero si la gran mayoria de los
tipos que dieron lugar a la creacion de lo que se conoceria como una parcela-proyecto, bajo la cual se buscd organizar la reticula interna de la
mayoria de las manzanas, excepto en aquellas que por sus dimensiones no aceptaron una subdivision interna, como es el caso de algunas de
las manzanas triangulares ubicadas en el limite norponiente de la ordenacion; por otro lado, la falta de ocupacién inicial de algunas parcelas
explica que en muchas ocasiones se les invadiera por parte de aquellas vecinas a éstas, modificando su configuracién inicial como se vera en
los procesos de ocupacion de las manzanas.

En resumen, la parcelacion resultante por la implementacion de una reticula interna en cada unidad de manzana, es un modelo proyectual que
no se puede relacionar con el resto de colonias de la ciudad de México, y tampoco se le puede relacionar de forma directa con algun otro
ejemplo latinoamericano que a primera vista pudiera parecer similar, debido a las condicionantes histéricas y socio-econémicas de cada tejido,
como lo podria reflejar el tejido de la ciudad de Mendoza en Argentina o la ciudad de Santiago de las Vegas en Cuba. Sin embargo, su
comparacion si podria permitir buscar resolver un nimero de relaciones respecto al andlisis geométrico tanto de cada manzana como el de
cada conjunto en su totalidad. (Fig. 16 a 18)
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FIG. 16. VISTA DEL CONJUNTO ACTUAL DE LA COLONIA SAN
MIGUEL CHAPULTEPEC, 2006. DE MENDOZA, 2005. CUBA, 2006.

5.4.3.1. Variantes en la parcelacion

Como se explicd en la introduccion de la tesis, la forma de la colonia esta caracterizada por el entramado de calles de mediana amplitud que
establecen la relacion y continuidad de sus partes, conformado por un grupo de manzanas, sin contar con mas espacios publicos que las
propias calles; es decir, que en su tejido no se generaron plazas o jardines publicos al interior de la trama, solamente se conformaron espacios
libres de forma privada, al interior de las parcelas en los patios y jardines de las viviendas, una caracteristica particular de esta colonia, que no
se repite en el resto de las ordenaciones de la ciudad de México.

Por otro lado, la forma y el tamafo de las manzanas son diversos, siendo en su mayoria de forma cuadrangular y el resto ha podido ser
agrupado en dos tipos més: el rectangular y triangular por su forma de parcelacién. Siendo la medida para el médulo dominante de la reticula
el que se establecid en base a la manzana cuadrangular de 115 metros de ancho por 115 metros de longitud, aproximadamente. Un hecho
que enfrenta todos los lados de la manzana con un area equivalente de superficie viaria, sin privilegiar ninguno de sus lados.

Asi mismo, se ha definido que la jerarquia de la manzana se puede reconocer por el nimero de frentes de parcela por cada lado de manzanay
por el grado de agrupacion de parcelas que buscan definir a otra de mayor tamafio, componiendo de esta forma, un doble orden en relacion a
la trama urbana: interior y exterior. Teniendo de esta forma varias pautas para analizar la parcelacion inicial de cada tipo de manzana y sus
principales variantes, para buscar posteriormente la continuidad de su estructura o modificacién en etapas posteriores de desarrollo urbano.

227



PROYECTOS DE GEOMETRIA

I. Manzana cuadrangular.- la parcelacion de este tipo de manzana, se crea a partir de una cuadricula al interior de la misma, dividida
principalmente por un numero determinado de médulos, respecto a un sentido del perimetro de la manzana y en el otro sentido, se vuelve a
subdividir en un nimero similar de médulos. (Fig. 19) Posteriormente, los dos lados opuestos divididos inicialmente, son ocupados por una
franja de parcelas y aquellas ubicadas en las esquinas conforman los frentes de las parcelas cuyo fondo se aprecia en el otro sentido de la
manzana, manteniendo una proporciéon de 2 modulos a 1. Dicha relaciéon va aumentando conforme la parcela se va ubicando en una posicion
mas centrada en cada perimetro, para la que se establecen las proporciones de 3 mdédulos a 1 médulo, hasta 4 mddulos a uno al centro del
perimetro. (Fig. 20)
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La variacién de este modelo se presenta en el mayor nimero de frentes generados para al menos un lado de la manzana, jugando siempre con
la posicién de las parcelas en esquina, ya que pueden formar parte de la alineaciéon de uno u otro lado del perimetro dependiendo de su
posicion. Una condicién interna de la manzana, que determina la continuidad externa de una calle en la sucesién de manzanas que mantienen
una misma orientacion de parcelas, ya que un cambio de posicion en la parcela de la esquina, denota un cambio en la orientacion respecto a
una calle perpendicular, lo que ocasiona un cambio en la secuencia de parcelas. (Fig. 21)

FIG. 21. VARIANTES SOBRE UNA MISMA
MANZANA  SEGUN  POSICION DE LAS
/r PARCELAS EN ESQUINA QUE INDICAN EL

SENTIDO EN EL QUE SE ENCUENTRAN
COLOCADAS LAS PARCELAS EN CADA LADO
DE LA MANZANA
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b) Cambio de jerarquia en las manzanas.- Este caso se presenté en la agrupacion de
parcelas para generar otras mas grandes o por la existencia previa de estructuras
urbanas que fueron incorporadas en la trama; asi mismo representaron una oportunidad
inicial para posteriormente obtener un mayor nimero de subparcelas, teniendo como
resultado la generacion de nuevos moédulos parcelarios.

Cabe senalar, que dicha apropiacion inicial se dio al no existir un control real sobre la
parcelacion, por lo que se dieron muchos casos en los que se rebasaron los limites de las
divisiones iniciales de cada parcela por parte de las parcelas colindantes para apropiarse
de mayores areas de terreno, resultando nuevas formas incongruentes respecto a la
parcelacion original de una manzana, bajo un aparente orden.

Asi mismo, como se habia mencionado anteriormente, existen parcelarios en donde
desde un inicio fueron establecidos de manera distinta a la l6gica parcelaria de la colonia,
esto se debe a la preexistencia de algunas fincas rurales como se vera en el apartado
sobre la ocupacién parcelaria, en el que se presentaran ejemplos de ello. (Fig. 23)
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c) La calle pasaje.- Un modelo urbano que se generd bajo una forma de parcelacion
comun en algunas de las colonias residenciales de la ciudad como se vio en el
capitulo 4, en donde en la mayoria de los casos se dio primeramente una agrupacion
parcelaria, para dar lugar a la introduccion de una calle interna. De esta forma, se
pueden localizar ejemplos desarrollados en un médulo conformado por una o dos
parcelas -bajo un proceso de reparcelacion-, con la posibilidad de edificar un grupo
de casas organizadas en dos hileras, separadas por una pequefa calle o pasillo que
las comunica; obteniendo de esta forma, mayores ventajas que el uso tradicional de
una unidad de parcela en la que se hubiera desarrollado un Unico tipo edificatorio.

La variacién que se puede encontrar en esta forma de reparcelacion, se refleja en el
tipo de edificacion que se puede realizar para el conjunto de casas en hilera
desarrolladas en un modulo conformado por una Unica parcela con poco frente y
mayor profundidad, a diferencia de la edificacion del conjunto de casas en hilera,
desarrolladas en dos médulos de parcela, que proporcionan un mayor frente. Siendo
la profundidad, una caracteristica que no varié mucho respecto al caso de la parcela
Unica, que al ubicarse al centro de la manzana alcanzaba una dimension similar en
las manzanas de forma cuadrangular, en donde se desarrolla mayormente este
modelo.

Siendo el primer caso, un sencillo esquema en el que se edifican casas de un nivel en
cada hilera, como se presenta en la manzana numero 14; en cambio el segundo
caso, como el que se muestra en la manzana nimero 15, supuso una oportunidad
para desarrollar una mayor variedad de tipos de casa en dos niveles y dependiendo
del ancho del mddulo, introducir un jardin al frente, como se vera en el andlisis de
tipologlias. (Fig. 24)

De esta forma, se muestra a continuaciéon las variantes que se presentaron en un
inicio en el trazado geométrico interno de la manzana triangular, para posteriormente
analizar las variantes en la manzana rectangular y finalmente las variantes en la forma
iregular, en donde se buscara comprobar si se da una repeticién de motivos o
simplemente se trata de una resolucion distinta, en busca de la mayor coherencia de
cada tipo de unidad de manzana.
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Il. Manzana triangular.- este tipo de manzana surgio al recortar una porcion triangular
del moédulo de 115 por 115 metros de la manzana cuadrangular, por lo que su
division interna se baso también en la generacion de dos franjas de parcelas a lo
largo del perimetro a 90 grados de la manzana, y en el tramo inclinado resultante, se
subdividié en un nimero de parcelas colocadas de forma perpendicular a este lado,
dejando en muchas de las ocasiones, las zonas correspondientes a los vértices de
este lado inclinado, con parcelas de forma trapezoidal que dificilmente pudieron
subdividirse equitativamente. (Fig. 25)

Otras formas de parcelacion inicial o variantes, se generaron con las agrupaciones y
subdivisiones parcelarias que se presentaron indistintamente en todo el perimetro de
este tipo de manzana. Sobre todo cuando el tramo inclinado coincide con uno de los
lados rectos de la manzana, dando lugar a una agrupacion de parcelas para alojar
una mejor distribucion de la edificacion, como se muestra en la manzana 6.

Por otro lado, se encuentran ejemplos que llegaron a conformar frentes minimos de 6
metros aproximadamente, dentro de las acciones de subdivision de las parcelas que
se ubican en la esquina a 90 grados de la manzana, como en el caso de la manzana
18; asi mismo la esquina a 90° fue la ubicacion mas solicitada para dar lugar también
a una agrupacion de parcelas por tener una posicion privilegiada respecto a la trama.

Cabe senalar, que el lado inclinado de la manzana también fue solicitado para su
ocupacion, dada su posicion respecto a la avenida Constituyentes, que con el paso
del tiempo cobré gran importancia y que por normativa se indicd la ampliaciéon de los
frentes de parcelas en este tipo de vialidades, por lo que varios casos de agrupacion
parcelaria se dieron en esta parte del perimetro de la manzana.' (Fig. 26)
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% Conforme al Reglamento de Zonificacion de las Arterias Principales de la Ciudad de México en 1938, que establece frentes minimos de veinte metros, ver capitulo 3.
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lll. Manzana rectangular.- la manzana rectangular surgi¢ de dividir un médulo de 115
por 115 metros a la mitad y la manzana alargada que se ubicd de forma paralela a la
calzada de Tacubaya, la cual se considera dentro de esta clasificacion por su forma
de parcelacion; en los dos casos, se generd un primer eje directriz paralelo al lado
largo de la pieza, sobre el cual se realizd una subdivisiéon inicial de un nimero de
parcelas perpendiculares a éste eje; buscando generar una repeticion de los tipos
edificatorios, al presentar las mismas dimensiones de ancho y de profundidad. (Fig.
27)

A partir de aqui, surgié una siguiente subdivision de las parcelas ubicadas en los
extremos cortos de la pieza, en sentido perpendicular a este tramo, consiguiendo de
esta manera que el frente de las parcelas se colocara en todo el perimetro de la
manzana.

Una variante de esta forma de parcelacion, fue aquel similar al de la manzana
cuadrangular, en donde se genera una cuadricula al interior de la pieza, en donde las
parcelas van ocupando los modulos que les permiten tener una mayor profundidad
conforme se ubican al centro del perimetro de cada lado, dejando las parcelas de
menor profundidad en las esquinas de la manzana, generando de esta forma un
esquema en “X”, como el que se presenta en la manzana 12.

Por Ultimo, otra variante la conform6 también las consecuentes agrupaciones y
subdivisiones parcelarias, sobre todo en el lado corto de este tipo de manzana, en
donde se ubicaron las tipologias que requerian de un area mayor de parcela, como es
el caso de la casa aislada rodeada de jardin, como se vera en el apartado de formas
de ocupacion. (Fig. 28)
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IV. Manzanas irregulares.- son aquellas piezas ubicadas sobre la
calzada de Tacubaya, cuya forma de parcelacion es similar a la de la
manzana rectangular, analizadas en dos secciones:

a) Seccidén sur.- se subdividi® en tres manzanas, las cuales
mantuvieron un mismo eje central que se fue ajustando conforme se
amplié uno de los lados de cada pieza. Asi mismo, se realizaron
algunas agrupaciones Yy subdivisiones iniciales para el mejor
aprovechamiento de la superficie de las parcelas; acciones realizadas
también bajo el criterio de formar mayores frentes de parcela en
aquellas parcelas ubicadas en vialidades principales, conforme al
Reglamento de Zonificacién de las Arterias Principales de la ciudad de
México en 1938, como sucede en la seccion 36b y 36c¢. (Fig. 29)

b) Seccién norte.- conformada inicialmente por una sola pieza, su
parcelacion se generd siguiendo el trazo de las calles que se
proyectaron sobre esta pieza para comunicar mejor el resto de la
ordenacion con las vialidades que provenian de la ciudad de México.
En donde, la parcelacion de las manzanas 36e y 36f se realizd
siguiendo el proceso de parcelacion de la manzana rectangular. (Fig.
30)

Por otro lado, la parcelacion de la manzana 36d resulté de una division
sistematica, es decir sin seguir ninguna légica en particular, mas que el
tratar de dividir en partes iguales dicha seccion, presentandose asi
mismo casos de agrupacion parcelaria para aprovechar la ubicacion
de las parcelas localizadas en punto considerado como el acceso
principal a la colonia viniendo desde el oriente. Y la parcelacion de las
manzanas 36e y 36f se dio bajo la repeticion de un mismo madodulo
parcelario, generando una organizacién homogénea de cada pieza.

De esta forma, se termina el andlisis parcelario de la colonia San
Miguel Chapultepec, para dar paso a la revision tipoldgica inicial, en
donde se muestra las distintas formas de resolver compositivamente
las parcelas en su interior. Y cabe recordar, que para ver el analisis
completo de esta valoracion parcelaria, referirse al anexo A.3.2 de la
tesis.
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repeticion de un tipo parcelario.
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5.4.4. LA EDIFICACION TRADICIONAL Y OTROS MODELOS INICIALES

En base al andlisis anterior, se pudo observar que la adaptaciéon del patron utilizado en la configuracion
del tejido de la colonia San Miguel Chapultepec, utilizado en menor escala en la conformaciéon de la
organizacion interna de cada manzana, dando como resultado un patrén bajo el cual se pueden
reconocer los principales tipos de parcela generados inicialmente y a partir de ahi, una variada
posibilidad de ser ocupadas por diferentes modelos de vivienda.

De esta forma, nos encontramos con dos clases de tipologias que se acoplaron a un tipo de parcela de
proporciéon 2 a 1 en la mayoria de los casos, y a sus variantes determinadas por diferentes dimensiones
en el frente y fondo de la misma. Siendo las primeras, aquellas que fueron retomadas del tipo de casa o
conjunto de casas, utilizados en los poblados de los alrededores en sus diferentes modalidades, junto
con la adaptacion de los modelos utilizados en el resto de colonias de la ciudad, las cuales en este
estudio se les denomina como las tipologias retomadas. (Fig. 31)

Y las segundas, representan la innovacién de otros modelos de vivienda, que buscaron sacar la mayor
ventaja de los tipos de parcela existentes, asi como de aquellas parcelas que fueron modificadas para
albergar los nuevos tipos resultantes, cuyas referencias provienen incluso de otros modelos urbanos
externos al contexto tradicional, bajo la forma de modernizacion tipoldgica en el desarrollo de la vivienda
en dos niveles, como se explicard méas adelante; denominando a este tipo como la tipologia introducida.

5.4.4.1. La tipologia retomada

Es aquella que proviene primeramente del urbanismo tradicional de la ciudad de México y sus
alrededores, que se genero a inicios del siglo XIX, en donde los tipos generados se adaptan al tamafo
de las parcelas de ordenacion, bajo un esquema en forma de “L”, “C” y en “U”; los otros tipos
corresponden al de bloque cerrado bajo las sus diferentes modalidades de ocupacién de la parcela,
junto con el modelo de casa aislada, que también se asocié con algunas formas de reparcelacién, como
S€e expuso anteriormente.

En este sentido, la proporciéon de la mayoria de las parcelas que se ubican en la colonia San Miguel
Chapultepec dan lugar a estos tres tipos de edificacion basica cuyo origen proviene tanto de los
poblados ubicados en los alrededores de la ciudad de México, asi como de las primeras colonias
residenciales y del nlcleo antiguo de la ciudad con sus correspondientes ajustes, como se explica a
continuacion.

FIG. 31. ESQUEMA DE VIVIENDA EN “L”, QUE PREDOMINO EN
LA COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC.
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a) La casa de alcayata o en “L”.- este tipo de edificacion, como se menciond en capitulos anteriores,
es el que generd un tipo de vivienda suburbana, desarrollada para albergar a la clase media y medio-
baja, bajo reglas determinadas para su composicion, con las que se realizd una buena arquitectura
entre medianeras basicamente, aunque también se le ubico en la esquina de la manzana, acorde con
las posibilidades de sus propietarios. Es decir, que segun el alcance econdmico, las variaciones
implicaron una mayor o menor proporcién de superficie construida, al igual que un mayor o menor
frente de parcela.”™

Una casa unifamiliar de un nivel de altura de no mas de 4,5 metros de altura maxima, que se
desarrolld en proporciéon con el ancho de las calles de la ordenacion, regido bajo un sistema de
regulacion a través de la alineacion al frente y a la medianera. Su sistema de distribucién en forma de
“L” o en “C” —conocida como alcayata-, se establecid siguiendo la tendencia higienista de las
habitaciones, lograda a través de la doble ventilacién por medio de la fachada a la calle y una fachada
interior que daba hacia un patio lateral, en contacto con las habitaciones interiores ubicadas en torno a
éste.

Un esquema en donde las habitaciones “publicas” se ubicaron al frente de la parcela y los mas
privados hacia el fondo de la misma; por otro lado, toda la construccion se elevd unos centimetros
sobre el nivel de la acera, para dar mayor ventilacion a los suelos de las habitaciones, bajo el criterio
de otorgar una mayor higiene a la vivienda, asi como una mayor iluminacion al ubicar un patio lateral y
posterior, en algunos casos. (Fig. 32)

FIG. 32. VARIANTES TIPOLOGICAS DE LA CASAEN “L" O “C-:

1. Casa unifamiliar de una puerta y una ventana al frente, con un ancho de patio minimo de dos metros.
2. Casa unifamiliar de una puerta y dos ventanas al frente; 3 metros de ancho del patio lateral.

3. Casa unifamiliar de un portén y dos ventanas al frente; 3,5 metros de ancho del patio lateral.

4. Casa unifamiliar de una puerta y tres ventanas al frente; 4,4 metros de ancho del patio lateral.

5. Casa unifamiliar de un portén y tres ventanas al frente; 8 metros de ancho del patio lateral.

1% Este tipo de casas son muy sencillas y se caracterizan por la repeticion de una serie de constantes arquitectdnicas que
resultan de la construccion tradicional de finales del siglo XIX, como lo son los elementos sobrepuestos en fachada: balcones,
cornisas y remates, existiendo una gran variedad dentro de estos elementos lo que permitia distinguir una edificacion de otra
edificacion contigua.
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CARACTER PROYECTUAL DE SAN MIGUEL CHAPULTEPEC

La variacion en el médulo de esta tipologia, se presentd en base a una mayor profundidad y a un mayor
frente de la parcela una caracteristica permite diferenciar entre un tipo pequefio o uno mediano, en v
donde el aprovechamiento de una parcela profunda sirvid para ubicar un mayor niUmero de habitaciones I__I I_I
en torno al patio lateral, asi como mas patios posteriores con otras accesorias o cuartos de servicio.' u

16,43
16,43

Por otro lado, el aprovechamiento de un frente mas amplio se refleja en el uso de la fachada como
elemento tanto de acceso, como para la ventilacion de la vivienda, por lo que se presentan casas con un
mayor nimero de ventanas junto con el uso de portones de acceso para vehiculos en lugar de puertas, l J_ l J_
variando de esta forma su fachada respecto a las construcciones mas elementales, conformadas por

una puerta y dos ventanas en fachada.

Asi mismo, la dimensién minima en cuanto a frente de parcela que se puede encontrar en la colonia es
de 6,87 metros, lo que permite la ubicacion de un patio lateral en proporcién con la parte edificada de la
parcela, el cual se va ampliando conforme aumenta el ancho de la parcela.

i([[f] q
b) La casa de bloque cerrado.- esta es otra tipologia que encaja con el tipo de parcelacion de la colonig; l_ . _J |__ 10.97 _J
desarrollada en cualquier posicion del perimetro de la parcela, dejando un patio interior central en torno '

al cual se acomodan las habitaciones a la manera de las casas coloniales, siendo las dimensiones del
patio en menor proporcion que el colonial.

1

De uso unifamiliar, este tipo de construccion se realizd tanto en las parcelas medianeras como en las

que se ubican en esquina, logrando una edificacion continua de la misma; modificando el frente y T

profundidad del modelo, conforme se construyera en una parcela de mayores dimensiones, que

normalmente correspondia a la edificacion en la parcela pequena y en la mediana. l' T
|

£ | S

1723

Por otro lado, cabe sefialar que en un primer periodo de edificacién en la colonia el modelo del bloque
cerrado se realizd en un nivel de altura —también dentro de los 4,5 metros de altura- y conforme
evoluciond la construccion y el tamafno de las parcelas, se pudo edificar en dos niveles —que
corresponden a 10 metros de altura aproximadamente-; con la posicién preferente en la esquina de la
manzana, manteniendo un patio interior e incorporando un patio lateral para la introduccién del
automovil. (Fig. 33)

FIG. 33. VARIANTES TIPOLOGICAS DE LA CASA EN BLOQUE:
A) ENTRE MEDIANERAS

B) EN ESQUINA

C) EN ESQUINA CON PATIO LATERAL

16 Cabe serialar que en la tipologia suburbana, las construcciones posteriores o accesorias servian para guardar caballos y
coches y conforme el modelo de vivienda evoluciond, se amplié el tamafo del patio lateral para dar paso al automovil.
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c) La casa en vecindad.- este es el modelo que se retoma de las “vecindades” realizadas en el
nucleo antiguo de la ciudad desde el siglo XVIII, creadas como casas de renta o de alquiler
plurifamiliar, en donde en una parcela de gran profundidad se ubicaban una serie de casas o
cuartos en torno a un gran patio, edificadas en dos o tres niveles de altura.

En este caso, se trata de un conjunto de casas en hilera o en forma de “U”, de una o dos
habitaciones de minimas dimensiones, desarrolladas en un nivel en torno a un patio central que
tiende a ser angosto y alargado, pero en mayores proporciones que el de la calle pasaje;
sirviendo de acceso y para la realizacién de otras actividades en comunidad, en donde los
costos por compartir algunos servicios reducian el costo del alquiler.

El modelo contd con una fachada que utilizaba los mismos componentes de la casa de alcayata
o de bloque cerrado, sin embargo su uso era plurifamiliar, variando Unicamente sus dimensiones
conforme al frente y la profundidad de la parcela en la que se ubica, manteniendo siempre un
nivel de altura que correspondi6 a la de los dos modelos anteriores de casas.

De esta forma, este tipo de conjunto llegd a desarrollarse tanto en una unidad pequefa de
parcela con mucha profundidad, es decir al centro de la manzana, o en una parcela mediana
también con una mayor proporcion en cuanto al fondo de la misma, de preferencia. (Fig. 34)

Asf mismo, como se menciond anteriormente, esta fue una de las tipologias que mas se afecto
durante el decreto de Congelacion de Rentas a partir de la década de los afos cuarenta, por lo
que este modelo no llegd a desarrollarse como el resto de las tipologias, sufriendo un gran
deterioro y por lo tanto una sustitucién en actuaciones posteriores.

d) La casa aislada.- esta tipologia convivi6 desde un inicio con las casas anteriores y fue
retomada del modelo utilizado en las primeras colonias residenciales de la ciudad, al mismo
tiempo de ser una continuaciéon de la villa suburbana por parte de la burguesia que residia en las
casas de segunda residencia tanto en Tacubaya como en otros poblados de los alrededores.

Este tipo de casa se ubico principalmente en la esquina de la manzana, edificando la casa al
centro de la parcela, con un perimetro libre de cuatro metros de separacion minima respecto a
limite de la parcela, un espacio libre que fue utilizado como jardin. Asi mismo, la construccion se
elevo sobre la rasante del suelo con unos cuantos escalones para hacer una distincion respecto
al espacio publico, teniendo como altura maxima seis metros aproximadamente, que
garantizaron mantener un perfil horizontal de la colonia. (Fig. 35)
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Asi mismo, se podria decir que esta tipologia se desarrollé tanto en parcelas pequefias, e
medianas y grandes, variando poco las dimensiones de la construccion, y la variacion se
centrd en su ubicacion respecto a una parcela mediana o grande, siendo la Unica diferencia
la cantidad de area libre que le corresponde a cada tipo; un espacio que con el tiempo fue
densificado bajo la edificaciéon de pequefas construcciones.

alzado interior

También en su evolucion, podra observarse en los siguientes capitulos, las posibilidades de
desarrollo que esta tipologia tuvo, al realizarse bajo un nuevo modelo de casa aislada
edificada en tres niveles, teniendo una altura méaxima de diez metros aproximadamente.

5.4.4.2. La tipologia introducida a1

I———13,46—t

l—lS.i?——J»

a) La casa de la calle pasaje.- este modelo tiene sus antecedentes en aquellos europeos en
donde se da un aprovechamiento intensivo de una misma parcela, que es subdividida para
generar un mayor nimero de viviendas unifamiliares pero sin llegar a tener la intensidad de
un bloque de viviendas plurifamiliares desarrollada en la misma superficie de parcela.

Como expliqué anteriormente, esta tipologia se desarrolla tanto en una parcela mediana :lﬂ_E_‘l* mm 3
i | © ey | 9

como en la fusidon de dos parcelas pequefias 0 en su caso por la ubicacién en una parcela |
con un frente mas grande, en donde se introduce una calle que sirve de acceso a una serie bt |— 6,?3J—é,73<|
de casas en hilera enfrentadas que cuentan con su propio acceso, en algunas ocasiones
delimitado por un pequefo jardin al frente. (Fig. 36)

As{ mismo, este modelo se desarrolld tanto en un nivel, dada la estrechez de la parcela,
como en dos niveles, cuando la fusién o tamafo de la parcela permitia una dimension de
profundidad para cada casa y desarrollar un area de escaleras interior. Veremos como este
modelo se privatizd posteriormente, al cerrar el acceso a la calle pasaje por medio de una
reja o portén, lo que da inicio a pequenos conjuntos habitacionales dentro de la ordenacion.

alzado interior

Ll
]

13,56 —J

l——- 13,68 —l

FIG. 36. ESQUEMA DE CALLE PASAJE DESARROLLADA EN PARCELA ANGOSTA Y EN PARCELA
MEDIANA.

9 CASAS UBICADAS EN CALLE-PASAJE; JARDIN AL FRENTE Y PATIO LATERAL EN FORMA DE “L", 1,68

METROS COMO MINIMO g
10. CASAS UBICADAS EN CALLE PASAJE CON JARDIN POSTERIOR. I B B8 0 =
g 1] | opnonl 110
7.39 alzado exterior |_ 6,88 _l__ 6.8 _I

239



PROYECTOS DE GEOMETRIA

b) Evolucién del blogue cerrado.- este modelo pertenece a una segunda etapa de tipologias
realizadas a partir de los afios cuarenta, en donde la casa de bloque cerrado aumentd a dos
niveles de altura e introdujo un &rea de aparcamiento al interior de la edificacién conforme se
establecio en el Reglamento de Construcciones vigente de 1941 y en otras ocasiones destind
un patio lateral para albergar dicho espacio.

Un esquema que respeto la parcelacion original de la colonia en muchos de los casos, incluso
en la ocupacion de parcelas de gran profundidad que con el tiempo su espacio libre fue
ocupado por mas edificaciones que se sumaron a la construccion inicial, como se vera en los
analisis siguientes. (Fig. 37)

De esta forma, poco a poco la edificacion de la colonia se fue produciendo bajo una gama de
procesos que respondieron primeramente a aspectos territoriales en cuanto a la localizacion de
los establecimientos y en segundo lugar, al dominio espacial, en donde en un siguiente analisis,
se reflejan las presiones a favor de la modificacion de una parcela o en la introduccion de un
nuevo modelo edificatorio, como se da en la actualidad de forma inminente; una situacion que
se analiza de forma particular en los siguientes capitulos.

5.5. MORFOGENESIS DE LA FORMA DE OCUPACION INICIAL DE LA COLONIA

Una vez analizadas las formas en las que se reprodujo inicialmente el tejido de la colonia San
Miguel Chapultepec, se presenta un resumen que muestra la forma de ocupacion inicial del
suelo de la colonia y las formas de construccion resultantes de un primer periodo de desarrollo
de la colonia. Periodo que comprende los Ultimos anos del siglo XIX a la cuarta década del siglo
XX, que es cuando se presentaron un nuimero de reglamentos y normativas en relacion a la
apropiacion e intensificacion del uso del suelo, abriendo un parteaguas en la transformacion de
este tejido."”

Para este fin, se presenta por etapas, las formas de ocupacién de la colonia, en donde el inciso
que acompana a la explicacion hace referencia a una tipologia que se indica dentro de los
esquemas de manzanas en el inciso 5.5.1., en las que se pueden ubicar en todo su contexto,
las tipologias que se han mencionado en este andlisis.'® (Fig. 38-43)

"7 Para mayor analisis, ver la revision de dichos instrumentos en el capitulo 3.

'8 En base a los levantamientos de catastro realizados en los afios 1924-1929 en los que se muestra la convivencia de
diferentes tipologfas correspondientes a distintos periodos de ocupacién parcelaria, interpretados en el anexo A.2.3.
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Génesis del desarrollo tipoldgico en la etapa inicial de desarrollo de la colonia (1860-1940)

I. 1860-1890.- Fase inicial en la que se establecieron algunas fincas rusticas a lo largo de los caminos rurales, en
contacto con el barrio de Tacubaya y la calzada de Tacubaya en la seccion oriente de la ordenacion.

Il. 1890-1910.- La siguiente fase corresponde a las alineaciones, parcelaciones y edificaciones rustico-urbanas
basadas en la continuidad de algunos elementos existentes como lo fueron las construcciones ubicadas en torno a la
parroguia de San Miguel en la seccién sur de la ordenacion.

Bajo el mismo periodo, se ubicaron unas construcciones rurales, pequenas y aisladas dentro de las parcelas
trazadas, respetando sus limites y dedicadas a la actividad de cultivo en su interior, elementos que se pueden
distinguir en los diferentes levantamientos tanto de la ciudad de México como se muestra en el andlisis de los planos
de soporte, en el anexo A.2.2y A2.3.

ll. 1910-1920.- Etapa en la que se dio una parcelacion y edificacion urbana mas en forma siguiendo las pautas
dictadas por las tipologias utilizadas en el modelo del ensanche bajo mejores condiciones de higiene,
desarrollandose casas aisladas rodeadas de jardin bajo el modelo utilizado en la ciudad jardin.

IV. 1920-1930.- Parcelacion y edificacion urbana tipo fabril que vio la oportunidad de su asentamiento en la colonia por
estar cerca de la ciudad, con la edificacion de talleres artesanales y para la manufactura, que respetaron la alineacion
mas no asi la divisién parcelaria, por lo que comienzan las primeras acciones de agrupacion o apropiacion parcelaria,
aspecto que se explica en el siguiente punto.

V. 1910-1940.- Parcelacion y edificacion urbana de los modelos que retomaron los esquemas tradicionales de la casa
en forma de “L” o en “C” y de la casa cerrada en bloque con patio interior.

Dentro del mismo periodo se edificaron pequenos establecimientos comerciales bajo los esquemas del inciso
anterior, ubicados en la interseccién de las vialidades, albergando un uso habitacional en su interior.

VI. 1920-1940.- Parcelacioén y edificacién urbana de las casas ubicadas en las calles pasajes, para las que comienzan
a darse agrupaciones parcelarias, construidas en uno o dos niveles.

En el mismo periodo se dio una proliferacion de construccion de vecindades en las que también se busco la
agrupacion parcelaria para albergar dichas estructuras. Y es al final de esta etapa que comienza a darse la
construccion de casas unifamiliares en bloque de dos niveles con acceso a garaje, para las que se realizaron
subdivisiones parcelarias en algunos casos y en otros se respetaron las dimensiones originales de las parcelas.
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5.5.1. OTRAS FORMAS DE OCUPACION: LA APROPIACION

En base al analisis de los planos catastrales realizados en los afnos 1924 a 1929, se puede apreciar
la forma en la que convivieron las distintas tipologias dentro de un mismo sistema parcelario, asf
mismo se puede observar que existen algunas irregularidades en la forma de ocupacion del
parcelario original, ya que en muchos de los casos las edificaciones ademés de ocupar su propia
parcela, se apropiaron de una porcién mayor de terreno, sin respetar los limites establecidos
previamente.

Cabe aclarar, que este aspecto es muy distinto al de aquellas edificaciones que llegaron a ocupar
dos 0 mas modulos continuos de parcelas de forma ordenada, en base a las caracteristicas de su
tipologia, respetando los limites entre las parcelas.

De tal forma que la ocupacion de las manzanas de la colonia San Miguel Chapultepec vy la ruptura
de los médulos parcelarios en general, se realiza sin un control real respecto a la edificacion, y esto
se debe a la falta de regulaciones urbanas dentro de este primer periodo en los que se pudieran
contemplar estos hechos, como lo expuse en capitulos anteriores.®

Es decir, si un terreno baldio o vacio o en su caso, destinado al cultivo, no estaba bardeado o
delimitado de alguna forma en su perimetro, podia ser facilmente apropiado por parte de las
edificaciones vecinas. Asi mismo, se pueden localizar varios casos en donde una gran parcela
estuvo conformada por dos o mas parcelas ubicadas en distintos puntos de la manzana, como
sucedié en la manzana no. 11y 16; una situacién en el que puedo haber coincidido la adquisicion
de esas parcelas por parte de un mismo propietario, ain cuando éstas no se localizaran una al
lado de la otra. (Fig. 38y 39)

De la misma manera, en los levantamientos catastrales de esos anos, se pueden encontrar varias
manzanas sin una parcelacion clara o simplemente carente de ella, ya que en dichas manzanas se
ubicaban grandes fincas rusticas, con sus correspondientes extensiones de huertos y jardines, a
las que posteriormente se adaptd un parcelario. (Fig. 40)

Siendo estos algunos de los casos excepcionales en los que no se pudo seguir tan rigurosamente
la l6gica y evolucion de un parcelario regular, buscando dar respuesta a la organizacion interna de
la manzana y el acomodo de las nuevas parcelas de forma perpendicular al perimetro. (Fig. 41)

19 Gran parte de esta carencia se debid a que el territorio al que pertenecia la colonia —la municipalidad de Tacubaya-, no se
integré a la ciudad hasta finales de la segunda década del siglo XX, momento en el que ya se habfan dado las
apropiaciones irregulares de parcelas y en las que no existian lineamientos en cuanto a las caracteristicas de las
construcciones.
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FIG. 42. OCUPACION DE LAS PARCELAS PEQUENAS EN LA MANZANA RECTANGULAR Y
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5.6. IMAGEN RESUMEN

A lo largo de esta primera etapa, las diferentes tipologfas iniciales dieron lugar tanto a la unidad unifamiliar como a la unidad plurifamiliar,
desarrolladas en una escala relativamente baja en cuanto a la densificacion de cada unidad, que se caracterizé en funcion a una altura bajay a
una superficie compacta. Ademas, estas estructuras estuvieron estrechamente relacionadas con las unidades de parcelas que las soportaron,
por lo que se mantuvieron dentro de los limites de las proporciones sefialadas para la parcela pequefa -2 a 1-, mediana -3 a 1 o 1,5- y grande -
4a1b5yb5az-.

Asi mismo, esta baja densidad se transmitio a la unidad de manzana, reduciéndose en aquellas manzanas que no contaron con una
edificacion completa de sus parcelas en un primer momento, por lo que se puede afirmar que la densidad tanto de las unidades de manzanas
como en el conjunto fue muy baja, comparada con el resto de las ordenaciones de la ciudad cuyo ritmo de densificacion inicial fue mayor al de
la colonia San Miguel Chapultepec. (Fig. 44)

Por otro lado, el sistema viario se fue jerarquizando conforme fue organizando al territorio, primeramente a un nivel muy puntual para la
conexion de las pocas fincas difuminadas en distintos puntos del espacio rural - enmarcado siempre por un sistema vial periférico de mayor
jerarquia que también fue cobrando forma respecto a la urbanizacion de los territorios anexos-, para pasar a una organizacion interna de la
ordenacién en cuanto a la conexion de sus unidades de manzana y acceso a cada una de sus parcelas.

Posteriormente, la ordenacion se integrd a un sistema inmediato local —en su relacion con el barrio de Tacubaya y demés asentamientos de los
alrededores-, para formar parte después de un sistema urbano mayor, en el momento en el que el resto de territorios libres se urbanizaron,
como fue el caso de los terrenos pertenecientes a la hacienda de la Condesa que dieron lugar a la colonia Condesa; conectando de esta
forma, las vialidades de ambas ordenaciones y en una escala mayor al sistema viario de la ciudad que se extendio hacia el poniente y sur de
este territorio. (Fig. 45)

Otro sistema por analizar es el ambiental, en donde el territorio en un primer momento se caracterizd por ser un ambiente rural con grandes
extensiones de terrenos libres, para pasar a constituirse como un territorio de caracter suburbano en el que se ubicaron tipologias con espacios
abiertos en combinacion con la actividad rural. Y finalmente, considerarse un ambiente urbano en el que sus espacios abiertos se localizaron al
interior de las unidades de manzanas, que en suma constituyen un territorio “verde,” disperso en comparacion con el resto de ordenaciones de
la ciudad. (Fig. 46)

De esta forma, encontramos un primer nivel de ocupacién de parcelas, manzanas y tejido que permiten entender la organizacion del tejido, en
base a un patrén urbano; asi mismo, se pueden descubrir las diferencias morfolégicas respecto al resto de colonias residenciales de la ciudad,
en cuanto a escala de la malla, grano de sus parcelas y formas de edificacién, como se muestra en un Ultimo analisis tipoldgico de esta
primera etapa que se presenta en el capitulo 7, con la idea de captar y mantener esta primera imagen, en el momento de realizar la propuesta
del modelo de reordenacion del conjunto. (Fig. 47)
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1900 - 1925
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FIG. 45. EVOLUCION DEL SISTEMA VIARIO DE LA COLONIA Y SU CONEXION CON LOS TERRITORIOS
COLINDANTES.

FIG. 44. SISTEMA DE BAJA DENSIDAD POR EL TIPO

DE OCUPACION INICIAL DE LA COLONIA.
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FIG. 46. EVOLUCION DEL SISTEMA AMBIENTAL DEL CASO DE ESTUDIO, EN DONDE CONSERVA GRANDES AREAS ABIERTAS INTERIORES.
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PROYECTOS DE GEOMETRIA

TIERRAS DE LA
HACIENDA DE
LA CONDESA

MANZANAS QUE PERTENECEN
ALBARRIO DE TACUBAYA

MANZANAS QUE NO CUENTAN
CON LEVANTAMIENTO CATASTRAL

FIG. 47. IMAGEN DEL DESARROLLO INICIAL DE LA COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC, 1924-1928.
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